AUSGABE 02 | NOVEMBER 2026

WEG aktuel

Das Magazin fiir Wohnungseigentiimer

»

SCHWERPUNKT
Heizung, Warme und Entscheidungen mit Weitblick

Balkonkraftwerke Bauforensik

Rechte, Regeln und sichere Montage Verdeckte Schaden fachlich untersuchen

WEG aktuell - November 2026 - www.WEGaktuell.de 01



EDITORIAL | NOVEMBER 2026

Liebe Leserinnen und Leser,

Mit der zweiten Ausgabe von WEG aktuell setzen wir unser Konzept fort: verstandliche und
fundierte Informationen fiir Wohnungseigentiimer. Diesmal stehen Entscheidungen im
Mittelpunkt, die erhebliche Auswirkungen auf das Gebdude und die Gemeinschaft haben
konnen.

Eine neue Heizung, die Montage eines Balkonkraftwerks oder die Untersuchung eines
verdeckten Schadens verlangt mehr als eine schnelle Abstimmung. Wer die technischen
Grundlagen und die finanziellen Folgen kennt, kann sich besser einbringen.

Unser Magazin mochte Orientierung bieten, ohne einfache Patentrezepte zu versprechen.
Denn jedes Gebaude hat seine Besonderheiten, und nicht jede Losung passt zu jeder
Gemeinschaft.

Ich wiinsche Ihnen eine anregende Lektiire. Jorg Schliiter
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KURZ & AKTUELL | NOVEMBER 2026

Vier Themen, die Eigentumer

beschaftigen

Heizungsplanung, Steckersolar, Ladeinfrastruktur und der Gebdudezustand stehen im Mittelpunkt
aktueller Eigentiimerentscheidungen. Nicht jede Neuerung erfordert sofortiges Handeln, aber eine
gute Vorbereitung verschafft der Gemeinschaft mehr Mdéglichkeiten.

Bei alteren Heizungsanlagen sollten Zustand,
Energieverbrauch und Warmebedarf
dokumentiert werden. Erst dann lassen sich
technische Alternativen sachgerecht
vergleichen.

Bei Balkonkraftwerken sind der Anspruch auf
Gestattung und die konkrete Montage zu
unterscheiden. Sicherheit und technische
Eignung bleiben entscheidend.

Als Eigentumer sollten Sie sich wichtige
Unterlagen moglichst vor der Versammlung
ansehen. Fehlen Kostenubersichten,
technische Angaben oder Alternativen,
konnen Sie konkrete Nachfragen stellen. Bei
grofSeren Investitionen lohnt es sich, auch die
Folgen einer Verschiebung zu kennen.

Fur Thre Entscheidung zahlt: Was ist am
Gebaude tatsachlich notwendig, welche
Losung passt und wie wirkt sich das auf Thre
eigene finanzielle Belastung aus? Notieren
Sie offene Fragen und bitten Sie um
nachvollziehbare Antworten.

Auch der Blick auf die Folgekosten gehort zur
Vorbereitung: Wartung, Versicherung,
mogliche Reparaturen und spatere
Ersatzbeschaffungen konnen eine zunachst
gunstige Losung verteuern. Eigentimer
sollten deshalb nicht nur den
Anschaffungspreis, sondern die
voraussichtliche Belastung iilber mehrere
Jahre betrachten.

Wenn unterschiedliche Einschatzungen im
Raum stehen, hilft eine unabhangige
technische Prifung. Als Eigentimer konnen
Sie darauf achten, dass gesicherte
Feststellungen und blofSe Vermutungen in den
Unterlagen klar getrennt werden.

Eigentiimer-Tipp: Vor grofleren Entscheidungen eine schriftliche Zusammenfassung von Ausgangslage,

Alternativen, Kosten und offenen Fragen anfordern.
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SCHWERPUNKT | NOVEMBER 2026

Heizung und Warme: Was jetzt

wichtig ist

Eine neue Heizungsanlage ist mehr als ein technischer Austausch. Eigentiimer miissen
Wirtschaftlichkeit, bauliche Voraussetzungen und Finanzierung gemeinsam betrachten, bevor sie

eine langfristige Investition beschliefsen.

Z\u Beginn stehen Fragen nach Alter,
Wartungszustand und Leistungsfahigkeit der
vorhandenen Anlage. Auch Warmeverteilung,
Heizflachen und mogliche bauliche Anpassungen
gehoren in die Bestandsaufnahme.

Bei der Wirtschaftlichkeitsrechnung zahlen nicht
nur Anschaffungskosten. Energieverbrauch,
Wartung, Lebensdauer und gegebenenfalls
Finanzierungskosten mussen ebenfalls
betrachtet werden.

Fragen Sie bei der technischen Bewertung auch
nach den Heizkorpern und der Warmeverteilung
im Haus. Eine neue Anlage arbeitet nur dann
wirtschaftlich, wenn sie zum Gebaude passt. Fur
Sie ist wichtig, ob zusatzlich Arbeiten in der
eigenen Wohnung notwendig werden.
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Vergleichen Sie nicht nur die einmalige
Sonderumlage, sondern auch die spateren
Betriebskosten. Lassen Sie sich Annahmen zu
Energiepreisen, Wartung und Lebensdauer
erlautern. Eine Prognose ist keine Garantie,
macht Unterschiede aber sichtbar.

Bei der Auswahl einer neuen Heizungsanlage ist
die Heizlast des Gebaudes entscheidend. Eine
verlassliche Planung betrachtet nicht nur das
Alter des Warmeerzeugers, sondern auch
Dammstandard, Heizflachen, Verteilung und
tatsachliche Verbrauchswerte. Erst danach lasst
sich beurteilen, welche Technik sinnvoll
eingesetzt werden kann.
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FINANZEN & BESCHLUSSE | NOVEMBER 2026

Ein Heizungsbeschluss braucht

Klarheit

Ein Beschluss tiber grofsere Bauarbeiten sollte so konkret sein, dass Umfang, Kosten und
Zustdndigkeiten nachvollziehbar sind. Sonst beginnen die Probleme hdufig erst nach der

Abstimmung.

Angebote sind nur dann vergleichbar, wenn
sie denselben Leistungsumfang abbilden.
Nebenarbeiten, Inbetriebnahme,
Dokumentation und Wartungsfragen sollten
erkennbar sein.

Auch die Finanzierung ist Teil der
Entscheidung: Riicklage, Sonderumlage und
andere Wege belasten die Eigentimer
unterschiedlich.

Der Beschluss sollte eine eindeutige
Beauftragung ermoglichen. Unklare
Formulierungen wie , Sanierung nach Bedarf”
erschweren die Kontrolle des Auftrags.
Sinnvoller ist eine Beschreibung der
geschuldeten Leistungen einschliefSlich
technischer Standards, Nebenarbeiten und
eines nachvollziehbaren Kostenrahmens.

Fragen Sie vor Ihrer Zustimmung, wer die
fertige Anlage prift und wie die Gemeinschaft
uber zusatzliche Kosten informiert wird.
Gerade bei einer Heizungserneuerung sollten
Eigentimer wissen, wann mit
Einschrankungen der Warmeversorgung zu
rechnen ist.

Vor der Vergabe: Was Eigentumer prufen sollten

1. Leistungsbeschreibung

Ist klar festgelegt, welche Bauteile,

Auftrag umfasst? Ein detailliertes
Leistungsverzeichnis verringert
das Risiko spaterer Streitigkeiten
uber zusatzliche Arbeiten.

2. Kosten und Reserven

Der Gesamtbetrag sollte Planung,
Nebenarbeiten und Priifungen der ~ Ausbau und Entsorgung der
Altanlage, Installation,
Inbetriebnahme und notwendige
Anpassungen berticksichtigen. Ein
nachvollziehbarer Puffer fir
Unvorhergesehenes ist sinnvoll.

3. Termine und Kontrolle

Wer koordiniert die Gewerke,
dokumentiert Anderungen und
prift die ausgefiihrte Leistung?
Ein realistischer Terminplan sollte
auch Ausfallzeiten der
Warmeversorgung
bertiicksichtigen.

Eigentiimer-Tipp: Vor grofSeren Entscheidungen eine schriftliche Zusammenfassung von Ausgangslage,

Alternativen, Kosten und offenen Fragen anfordern.
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Balkonkraftwerke in der WEG

Steckersolargerdte ermdglichen eigene Stromerzeugung. Im Wohnungseigentum sind sie gesetzlich
privilegiert — die konkrete Montage verlangt dennoch eine sichere und rechtlich tragfthige Losung.

§ 20 Abs. 2 WEG umfasst bauliche
Veranderungen zur Stromerzeugung durch
Steckersolargerate. Das erleichtert den
Anspruch auf Gestattung.

Die konkrete Ausfithrung muss jedoch technisch
geeignet sein. Befestigung, Windlast,
Absturzsicherung und elektrischer Anschluss
sind vorab zu priifen.

Besonders sorgfaltig sollte die Montage an
Gelandern oder Fassadenteilen betrachtet
werden. Eine Bristung, die fur die ublichen
Nutzlasten geeignet ist, muss nicht automatisch
jede zusatzliche Windbeanspruchung eines
Moduls aufnehmen konnen. Die technische
Eignung ist deshalb objektspezifisch zu prifen.
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Einheitliche, sachgerechte Gestaltungs- und
Sicherheitsvorgaben konnen die Umsetzung
vereinfachen. Gleichzeitig mussen
Eigentimergemeinschaften beachten, dass die
gesetzlichen Anspriiche nicht durch pauschale
oder sachlich unbegrindete Bedingungen
ausgehohlt werden dirfen.

Wenn Sie ein Balkonkraftwerk anbringen
mochten, klaren Sie vor dem Kauf die
vorgesehene Position, Befestigung und
Leitungsfihrung. Ein verstandlicher Beschluss
schafft Sicherheit fur Sie und Thre Nachbarn und
hilft, Streit iiber spatere Schaden zu vermeiden.

Ein zusatzlicher Blick gilt dem Gebaudezustand.
Bei alteren Gelandern oder
sanierungsbedirftigen Fassaden kann vor der
Montage eine technische Prifung sinnvoll sein.
Wer die Anlage betreibt, sollte Unterlagen zur
Installation aufbewahren und Anderungen an
der Konstruktion nicht eigenmachtig
vornehmen.
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PRAXISLEITFADEN | NOVEMBER 2026

Vom Antrag zur sicheren Montage

Vom ersten Wunsch bis zur fertigen Anlage gibt es mehrere Schritte. Wer technische Unterlagen
frith zusammenstellt, erleichtert der Gemeinschaft die Priifung und reduziert Konflikte.

BALKONKRAFTWERK: SCHEMATISCHER AUFBAU

WR

Stecker

Modul | tragfahige Befestigung | Leitungsweg | Wechselrichter

[llustration - keine Montageanleitung. Fachgerechte Ausfihrung beachten.

Ein vollstandiger Antrag enthalt idealerweise
eine Skizze, technische Daten und Angaben zur
Leitungsfihrung. So konnen die Beteiligten
unterscheiden, welche Teile der MafSinahme
innerhalb des Sondereigentums liegen und
welche gemeinschaftliche Bauteile beriithren.

Der erste Schritt ist eine verstandliche
Beschreibung des Vorhabens mit

Abmessungen, Gewicht und geplanter Position.

Anschlieflsend sollten die Auswirkungen auf
gemeinschaftliche Bauteile sowie die
technische Sicherheit gepriift und die
Ausfiihrung abgestimmt werden.

Zur Vorbereitung empfiehlt sich eine kurze
technische Dokumentation mit Fotos des
vorgesehenen Montageorts. Daraus sollten
Malse, Untergrund und die geplante
Befestigung erkennbar sein. Das erleichtert
eine fachliche Einschatzung und verhindert
Ruckfragen in der Eigentimerversammlung.
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Bewahren Sie nach der Installation die
wichtigsten Unterlagen auf. Das hilft Thnen bei
Wartung, moglichen Schaden und einem
spateren Verkauf der Wohnung. Auch fur
nachfolgende Eigentiimer sollte nachvollziehbar
sein, wie die Anlage befestigt wurde.

Fir die Beschlussfassung ist zwischen dem
grundsatzlichen Anspruch auf eine
angemessene bauliche Veranderung und der
konkreten Ausgestaltung zu unterscheiden.
Fragen zu Optik, Schutz des
Gemeinschaftseigentums und spaterer
Entfernung sollten deshalb nicht offenbleiben.

Nach der Montage sollten Sie Fotos und
technische Unterlagen aufbewahren und die
vereinbarte Ausfiihrung dokumentieren. Klaren
Sie auch, wer fur Wartung und einen
moglichen Rickbau verantwortlich ist. Das
beugt spateren Missverstandnissen vor.
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TECHNIK & SICHERHEIT | NOVEMBER 2026

Ladeinfrastruktur und Brandschutz

Ladepunkte und Brandschutz betreffen das Gebdude als Ganzes. Eine vorausschauende Planung
schiitzt gemeinsame Interessen und berticksichtigt kiinftige Erweiterungen.

Wenn Sie ein Elektroauto laden méchten,
sollten Sie fruhzeitig klaren, welche
Anschlussleistung im Haus verfugbar ist. Bei
mehreren Ladepunkten kann ein gemeinsames
Lastmanagement sinnvoll sein. So lassen sich
zusatzliche Nutzer berucksichtigen, ohne den
Anschluss unnotig zu uberlasten.

Rettungswege, Leitungsdurchfithrungen und
Technikraume verdienen besondere
Aufmerksamkeit. Die Anforderungen hangen
vom konkreten Gebaude ab.

Fur Sie als Eigentumer ist wichtig, nicht nur die
Kosten der eigenen Wallbox zu betrachten.
Fragen Sie nach moglichen Kosten fiir Zahler,
Leitungen, Netzanschluss und eine spatere
Erweiterung. Eine gemeinsam geplante
Infrastruktur kann spatere Umbauten
vermeiden.
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In Tiefgaragen und gemeinschaftlichen
Bereichen miissen Ladeeinrichtungen
fachgerecht installiert werden. Leitungswege,
Abschottungen und Rettungswege sind zu
beachten. Welche Anforderungen gelten, hangt
vom Gebaude und der konkreten Ausfithrung ab.

Vor der Zustimmung zu einer grofseren
Installation sollten Sie wissen: Wer pruft die
elektrische Anlage, wer tragt welche Kosten und
wie wird der Stromverbrauch abgerechnet?
Lassen Sie sich die geplante Ausfihrung und die
Zustandigkeiten verstandlich erklaren.

Ein Ladepunkt sollte nicht einfach an eine
beliebige Steckdose angeschlossen werden. Die
Elektroinstallation muss von einer qualifizierten
Fachkraft beurteilt und fachgerecht ausgefihrt
werden. Fur gemeinschaftliche Stellplatze sind
aullerdem Zuganglichkeit, Wartung und ein
geregelter Umgang mit Stérungen wichtig.
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BAUFORENSIK | NOVEMBER 2026

Wenn Schaden unsichtbar bleiben

Verdeckte Schdaden lassen sich nicht mit einem Blick auf die Oberfliche erkldren. Bauforensische
Untersuchungen verbinden unterschiedliche Methoden, um maogliche Ursachen nachvollziehbar
einzugrenzen.

BAUFORENSIK

UV-Licht - 365 nm

Je nach Fragestellung kommen UV- und Fur Sie als Eigentumer ist besonders wichtig,
was ein Untersuchungsbericht tatsachlich

belegt. Fragen Sie nach Fotos,
Messbedingungen und moglichen weiteren

Blaulichtuntersuchungen, Feuchtemessung,
Thermografie und Endoskopie infrage.

Ein einzelnes Signal ist kein Beweis. Erst die Prifungen. Eine klare Dokumentation hilft,
Kombination aus Befund, Baukonstruktion und unnotige Sanierungskosten und vorschnelle
weiteren Untersuchungen erlaubt eine fachliche Schuldzuweisungen zu vermeiden.
Einordnung.

Gerade bei verdeckten Schadensverlaufen ist
Bauforensische Befunde sind Indizien, keine eine zeitliche Einordnung wichtig. Frithere
automatische Diagnose. Auffalligkeiten unter Reparaturen, Fotos aus vergangenen Jahren,
UV-Licht konnen unterschiedliche Ursachen wiederkehrende Geriiche und jahreszeitliche
haben; thermische Muster hangen unter Veranderungen liefern Hinweise, die bei einer
anderem von Temperaturdifferenzen, einmaligen Besichtigung fehlen konnen.

Oberflacheneigenschaften und Nutzung ab. Die
fachliche Bewertung muss deshalb mehrere
Beobachtungen zusammenfiithren.

Das Ziel einer bauforensischen Untersuchung ist
nicht moglichst viel Messtechnik, sondern eine
schlissige Beantwortung der Fragestellung. Ein
nachvollziehbarer Bericht trennt
Beobachtungen, Messergebnisse, mogliche
Ursachen und Empfehlungen deutlich
voneinander.
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Bauforensik: verborgene Schaden
erkennen

Spezialisierte Untersuchungen kénnen helfen, friihere Feuchteereignisse und verdeckte
Auffilligkeiten aufzuspiiren. Das Sachverstdndigenbtiro Jorg Schliiter bietet hierfiir verschiedene
Diagnoseverfahren an.

Bauforensik: Spuren sichtbar machen. Ursachen besser verstehen.

UV- und Blaulichttechnik mit geeigneten Filtern Bei unklaren Feuchte- oder Schimmelproblemen
ist es haufig sinnvoll, vor umfangreichen

Offnungsarbeiten zunachst zerstorungsarme
Verfahren einzusetzen. Diese konnen helfen, die

Untersuchungsbereiche einzugrenzen und
Ziel ist eine nachvollziehbare Dokumentation, MaRnahmen gezielter zu planen.

damit Eigentumer weitere Schritte auf einer
fundierten Grundlage planen konnen.

kann auffallige Spuren sichtbar machen.
Erganzend kommen Thermografie und klassische
Feuchtemessungen zum Einsatz.

Zum Leistungsspektrum gehoren die
Begutachtung von Feuchte- und
Schimmelschaden, Leckageortung, Thermografie
sowie die Untersuchung alterer und verdeckter
Auffalligkeiten. Das geeignete Vorgehen wird
jeweils auf die konkrete Fragestellung
abgestimmt.

Sachverstandigenbiiro Jérg Schiliiter
04463 | 2120290 - www.svbuerojoergschlueter.de
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Was ein guter Beschluss enthalten

sollte

Ein Beschluss muss verstdndlich und bestimmt sein. Eigentiimer sollten vor der Abstimmung
wissen, welche Leistung, welcher Kostenrahmen und welche Finanzierung vorgesehen sind.

Ein guter Beschluss benennt den Gegenstand
eindeutig. Er sollte Umfang, Kostenrahmen,
Finanzierung und Zustandigkeiten
verstandlich machen.

Bei baulichen Veranderungen sind zusatzlich
Gestattung, Ausgestaltung und die
gesetzliche Kostenfolge zu berucksichtigen.

Auch wenn Sie nicht an der Versammlung
teilnehmen konnen, sollten Sie aus dem
Beschlusstext erkennen konnen, woriber
entschieden wird. Achten Sie auf eindeutig
benannte Unterlagen und fragen Sie nach,
wenn Kosten oder Leistungsumfang unklar
bleiben.

Bei baulichen Veranderungen sind Anspruch,
Gestattung, konkrete Ausfithrung und
Kostentragung getrennte Fragen. Es lohnt
sich, diese Punkte in den Beschlussunterlagen
nicht miteinander zu vermischen.

Vom Angebot zum wirksamen Beschluss

Leistung prazise beschreiben

. . trennen
Nicht nur ,Sanierung der

Fassade“ beschliefien: Bauteile,
Umfang, Ausfihrungsstandard
und Bezug auf eindeutig
bezeichnete Anlagen gehoren in
die Vorlage. So lasst sich spater
feststellen, was tatsachlich
beauftragt wurde.

Kosten und Finanzierung

Der Gesamtbetrag sollte
einschliefdlich vorhersehbarer
Nebenkosten und Reserven
nachvollziehbar sein. Ebenso
wichtig: Aus welchen Mitteln
wird gezahlt, wann werden
Betrége fallig und wer darf bei

Zustandigkeit und Kontrolle

Die Gemeinschaft sollte festlegen,
wer Angebote priuft, die Vergabe
vorbereitet und die Ausfihrung
begleitet. Bei grofderen Vorhaben
konnen Zwischenberichte und
eine dokumentierte Abnahme
vereinbart werden.

Mehrkosten entscheiden?

Praxisbeispiel: ,,Die Verwaltung wird erméachtigt, den Auftrag gemafs Angebot der Firma X vom 12.

Oktober 2026 bis zu einem Bruttogesamtbetrag von ... Euro zu vergeben.“ Vor einer solchen
Formulierung miissen Leistungsumfang und Finanzierung tatsdchlich geklart sein.

WEG aktuell - November 2026 - www.WEGaktuell.de
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Gut vorbereitet in die Versammlung

Wer gut vorbereitet in die Eigentiimerversammlung geht, kann sachgerechter entscheiden. Diese
Checkliste hilft, wesentliche Fragen nicht zu iibersehen.

Priifen Sie Tagesordnung, Beschlussvorlagen und Vor der Versammlung sollten Eigentimer

die zugehérigen Unterlagen frithzeitig. Welche insbesondere die finanziellen Folgen prifen. Dazu
Fragen bleiben offen? zahlen neben dem Angebotspreis die

voraussichtlichen Folgekosten und der
Finanzierungsweg. Wer eine Sonderumlage
erwartet, sollte nach Betrag, Verteilung und
Falligkeit fragen.

Achten Sie auf den finanziellen Rahmen und
darauf, wer die Umsetzung begleitet und die
Ergebnisse dokumentiert.

Schreiben Sie Thre wichtigsten Fragen vorab auf:
Was kostet mich die Malinahme? Gibt es
Alternativen? Welche Folgen hat es, wenn nichts
geschieht? So konnen Sie in der Versammlung
gezielt nachfragen, statt erst wahrend der
Abstimmung Unterlagen zu suchen.

Die Unterlagen auf einen Blick

Vor der Versammlung Bei Kostenentscheidungen Nach der Abstimmung

Sind Einladung und Tagesordnung Sind Brutto- und Folgekosten Priifen Sie die Beschlusssammlung
verstandlich? Liegen erfasst? Ist klar, ob die und spater das Protokoll. Halten Sie
Beschlussantréage, Angebote und Erhaltungsriicklage eingesetzt oder wichtige Fristen im Blick und
Erlduterungen rechtzeitig vor? Gibt eine Sonderumlage erhoben werden verfolgen Sie, ob beschlossene

es offene Fragen zu Alternativen soll? Welche finanziellen Folgen Mafinahmen wie vorgesehen

und Risiken? entstehen fiir die eigene Einheit? umgesetzt werden.

Mit einer eigenen Ubersicht aus ,Beschlussgegenstand — Kosten — Finanzierung — Zustandigkeit — offener Punkt“
lassen sich umfangreiche Unterlagen oft besser beurteilen. Notieren Sie sich Fragen mit Seitenangabe, damit die
Verwaltung konkret antworten kann.

Funf Fragen vor jeder groferen Abstimmung

v Welches konkrete Problem soll der Beschluss losen?

v Welche Alternativen wurden gepriift und warum verworfen?
v Welche Kosten entstehen sofort und welche spéter?

v Wer kontrolliert Termine, Qualitdt und Abrechnung?

v Welche Unterlagen belegen die Entscheidungsgrundlage?

Nach der Versammlung: Beschlusse nachhalten

Nach dem Beschluss sollten Eigentiimer die Umsetzung weiterverfolgen. Bei grofderen Mafinahmen
helfen kurze Sachstandsberichte zu Terminen, Kosten und offenen Punkten.

Praktisch: Eine Ubersicht zu Zusténdigkeiten, Priifterminen und fehlenden Unterlagen schafft
Transparenz.
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Gut informierte Eigentumer
entscheiden besser

Aus meiner beruflichen Praxis weifs ich: Fehlende Informationen fiihren oft zu vermeidbaren
Konflikten. Gute Entscheidungen entstehen aus nachvollziehbaren Fakten, nicht aus Vermutungen.

Vor gréReren MaRnahmen ist eine belastbare

Tatsachengrundlage wichtig. Eigentimer sollten wissen,
welche Untersuchung durchgefiuhrt wurde und welche
Unsicherheiten verbleiben.

arbeiten.

In der Praxis begegnen mir hdufig Beschliisse, bei
denen die eigentliche technische Frage erst nach der
Abstimmung deutlich wird. Das kann zu Nachtragen,

Verzogerungen und vermeidbaren Konflikten fithren.

Eine sorgfaltige Untersuchung vor der Entscheidung
schafft deshalb nicht nur Klarheit, sondern haufig
auch wirtschaftliche Vorteile.

Mein Rat an Eigentiimer lautet: Fragen Sie nach der
Grundlage einer Empfehlung. Welche Messungen
wurden durchgefiihrt? Welche Alternativen wurden
geprift? Welche Risiken bleiben? Gute Berichte

WEG aktuell - November 2026 - www.WEGaktuell.de

Eine verstandliche Gegeniiberstellung von Alternativen hilft,
die Diskussion zu versachlichen und Entscheidungen
nachvollziehbar zu machen.

In der Praxis bewahrt sich eine einfache Regel: Je teurer oder
dauerhafter eine Entscheidung, desto klarer sollten die
Unterlagen vor der Versammlung sein. Angebote, Plane und
Beschlussvorschlage mussen auch fiir Eigentumer verstandlich
sein, die nicht taglich mit Bautechnik oder Verwaltung

benennen nicht nur Ergebnisse, sondern auch die
Grenzen ihrer Aussagekraft.

Fir Eigentiimer ist nach einem Beschluss besonders
wichtig, wie sie tiber die Umsetzung informiert
werden. Fragen Sie, wer Abweichungen feststellt, wie
Mehrkosten behandelt werden und wann die
Gemeinschaft einen neuen Sachstand erhalt.

Bewahren Sie wichtige Unterlagen wie Protokolle,
Messberichte und Abnahmen auf. Gerade beim
spateren Verkauf Threr Wohnung oder bei erneuten
Schaden kénnen nachvollziehbare Dokumente
wertvoll sein.
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Feuchtigkeit und Schimmel richtig

einordnen

Feuchtigkeit und Schimmel konnen unterschiedliche Ursachen haben. Entscheidend ist, die
Randbedingungen zu erfassen und sichtbare Symptome nicht vorschnell mit einer bestimmten

Ursache gleichzusetzen.

Wairmebriicken, eindringendes Wasser,
verdeckte Leckagen und ungiinstige
Nutzungsbedingungen konnen ahnliche
Symptome erzeugen.

Raumklima, Oberflachentemperaturen,
Feuchteverlaufe und Baukonstruktion miissen
im Zusammenhang bewertet werden.

Drei typische Schadensbilder

Wenn Sie Feuchte oder Schimmel in Threr
Wohnung entdecken, halten Sie zunachst fest,
wann und wo die Auffalligkeit auftritt.
Einzelne Messwerte erklaren die Ursache
selten. Mehrtagige Aufzeichnungen von
Temperatur und Luftfeuchte konnen helfen,
den Verlauf einzuordnen.

Auch bauliche Besonderheiten sind wichtig:
Warmebriicken, Luftundichtigkeiten und
Wasserwege konnen zu ahnlichen sichtbaren
Erscheinungen fiihren. Erst die Kombination
aus Besichtigung, Messung und
Baukonstruktion erlaubt eine belastbare
Einordnung.

Kalte Raumecke

Eine geringe
Oberflachentemperatur kann die
relative Luftfeuchte unmittelbar
an der Wand erhohen.
Entscheidend sind
Temperaturverlauf, Nutzung und
konstruktive Situation — nicht sein.
allein der sichtbare Fleck.

beheben.

WEG aktuell - November 2026 - www.WEGaktuell.de

Feuchte nach Regen

Treten Verfarbungen zeitlich mit
Niederschlagen auf, sollten
Anschliisse, Fassade, Dach und
mogliche Wasserwege
untersucht werden. Die sichtbare
Stelle muss nicht der Eintrittsort

Verdeckte Leitungsleckage

Eine Leckage kann Feuchte in
Schichten transportieren, ohne
sofort offen sichtbar zu werden.
Feuchtemessung, Thermografie
und gegebenenfalls weitere
Ortungsverfahren helfen, die
Ursache einzugrenzen.

Dokumentieren Sie vor einer Sanierung Ort, Ausmaf und zeitlichen Verlauf der Auffalligkeiten.
Fotos, Messprotokolle und Angaben zu Wetter oder Nutzung erleichtern die Ursachensuche. Eine
rein kosmetische Behandlung ohne Ursachenkldrung kann das Problem verdecken, aber nicht
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Testen Sie Thr Wissen

Sechs Fragen aus dieser Ausgabe. Die Losungen finden Sie auf Seite 16.

FRAGE 1 FRAGE 2
Welche Kosten gehoren zu einem Welcher Paragraph des
umfassenden Vergleich verschiedener Wohnungseigentumsgesetzes nennt
Heizsysteme? Steckersolargerate?
Ihre Antwort: Ihre Antwort:
FRAGE 3 FRAGE 4
Was muss bei der Montage eines Kann ein Warmebild allein eine
Solarmoduls an einer Balkonbrustung Leckage zweifelsfrei nachweisen?
beachtet werden?

Ihre Antwort:
Ihre Antwort:
FRAGE 5 FRAGE 6
Welche Angaben sollte ein Beschluss Was sollte bei wiederkehrenden
uber eine groflere Baumafinahme Feuchteschédden vor einer Sanierung
enthalten? geschehen?
Ihre Antwort: Ihre Antwort:
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Die Losungen zum WEG-Quiz

So haben Sie auf Seite 15 abgeschnitten.

01 Investition, Betriebskosten, Wartung,
Lebensdauer und Folgekosten.

03 Sichere Befestigung, Windlast,

Absturzsicherheit und Elektroanschluss.

05 Leistungsumfang, Kostenrahmen,
Finanzierung und Zustandigkeiten.

Impressum

WEG aktuell - Das Magazin fiir Wohnungseigentiimer

02 § 20 Abs. 2 WEG.

04 Nein. Eine Temperaturabweichung allein
belegt keine bestimmte Schadensursache.

06 Den Schaden dokumentieren und die
Ursache fachlich untersuchen.
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