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1. Einleitung

Das nachfolgende Handbuch gibt Ihnen einen Uberblick iiber die Funktionsweise
unseres BEKO-Tools. Ziel ist es, gerade dem selbstverwaltenden
Wohnungseigentiimer ein Werkzeug an die Hand zu geben, mit dem er einfach
und rechtssicher flir den Mieter seiner vermieteten Eigentumswohnung
Mietvertrage, seine Betriebskostenabrechnung und vieles mehr erstellen kann.
Aber auch der Vermieter eines Mehrfamilienhauses kann so flir mehrere Mieter
ohne teure Softwarekosten die jahrlichen Betriebskostenabrechnungen wie auch
wiederkehrende Mietvertrage erstellen.

Das Tool ist weitestgehend selbsterklarend, dennoch soll dieses Handbuch die
einzelnen Schritte kurz und knapp erklaren.

Das Tool ist eigenentwickelt. Dies hat den Vorteil, dass wir auf Wiinsche und
Anforderungen sehr schnell und unbirokratisch reagieren kénnen. Sollten Sie bei
der Bedienung daher ein Problem feststellen oder eine Anforderung nicht
abdecken kdnnen, so setzen Sie sich direkt mit uns in Verbindung. Per Mail
erreichen Sie uns unter support@airtecsolutions.net, telefonisch unter
04463/9449144.

2. Kostenpflichtige Buchung

Die Tarifstruktur fiir unser Tool ist sehr einfach gehalten. Uber die Eingangsseite
buchen Sie fiir das Tool das entsprechende Abo immer bis zum Ende des Jahres,
unabhangig davon, wann Sie im Jahr die Buchung vornehmen. Ihre Aktivierung
endet immer automatisch zum 31.12. eines jeden Jahres und wird aktuell nicht
automatisch verlangert.

Mit der Buchung werden Sie fiir die Nutzung Ihres Abos frei geschaltet und
kdnnen dies unbegrenzt nutzen. Einzige Einschrankung ist, dass Sie nur fir sich
selbst — wie bei der Buchung angegeben — Ausdrucke als Vermieter(in) erstellen
kdénnen. Lautet der Vermieter anders, z.B. abweichend auf eine Firmierung oder
den Partner, so ist ein weiterer kostenpflichtiger Account (mit einer
anderslautenden Mailadresse) erforderlich. Innerhalb Ihres Account kénnen Sie
im laufenden Jahr so viele Ausdrucke erstellen, wie Sie mochten.

Zum 31.12. jeden Jahres wird Ihr Account flir das jeweilige Abo automatsich
deaktiviert und erst mit einer neuen Buchung wieder frei geschaltet.

Die Buchung erfolgt auf der Eingangsseite. Hierbei ist es wichtig, dass Sie den
Namen des Vermieters korrekt eingeben, da dieser genau so in die
Betriebskostenabrechnung ibernommen wird. Wahlen Sie hier Ihr Abo oder die
entsprechende Kombi mehrerer Abos aus und klicken auf den Button.
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Name *

Enter your name

Email *

FEF your ema

Membership *

() Betriebskostenabrechnung (75,00 €)
() Wohnraummietvertrag (75,00 €)
) Buchung alle ABOs (140, €)

Please select a Membership

Im Anschluss werden Sie auf die Datenerfassungsseite geleitet. Sofern Sie bereits
einen Account haben, geben Sie hier nun Ihre Zugangsdaten ein und melden sich
an.

WIEDERKEHRENDER KUNDE

L?enn Sie bereits Kunde sind, melden Sie sich bitte an:

ANMELDEDATEN

Benutzername * Benutzername

-
Passwort Passwort .

Angemeldet bleiben

ANMELDEN

Als neuer Kunde mussen Sie einmal das nachfolgende Formular ausftllen.

NEUER KUNDE

oder filllen Sie bitte die folgenden Details aus:

KONTOINFORMATIONEN

Passwort *

Passwort

Bitte geben Sie das Passwort erneut ein *

Bitte geben Sie das Passwort emeut ein

Name *

E-Mail =

ANDERE INFORMATIONEN

Address *

City *

State =

P *

Counfry *

Afahanictan b
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Im Anschluss finden Sie die Zahlungsinformationen. Aktuell ist lediglich eine
Zahlung per PayPal maglich.

*ZAHLUNGSINFORMATIONEN

Bezahlen mit:

@ Paypal

Gesamtsumme 75.00 EUR

Egal, ob Sie sich als wiederkehrender Kunde oder als neuer Kunde

anmelden/registrieren, lber den Kaufen-Button m schlieBen Sie den
Buchungsvorgang ab und gelangen auf die LogIn-Seite von PayPal, um den
Zahlungsprozess abzuschlieBen.

Mit der abgeschlossenen Zahlung wird Ihr Account fiir das gewahlte Abo sofort
frei geschaltet. Als Neukunde kénnen Sie nun Ihre ersten Daten erfassen. Als
wiederkehrender Kunde haben Sie Zugriff auf Ihre bisherigen Ausdrucke und
kdnnen diese weiter bearbeiten oder neue anlegen.

Uber das Menii kénnen Sie jederzeit nach der Anmeldung auf die
unterschiedlichen Bereiche zugreifen. Die Verzweigung ist etwas weitldufig. Sie
gelangen aber von jeder Unterseite schnell auf die dazugehdrigen Seiten
(Eingabeformular, Ubersichtsseite)

IMMOBILIEN -

BEKO-TOOL - UNSERE
ONLINE-PRODUKTE

ENERGIEAUSWEIS
BEANTRAGEN BK-ABRECHNUNG

ERFASSEN
OBJEKTBETREUUNG

WOHNRAUMMIETVERTRAG

VERKAUFSANGEBOTE UBERSICHT BK-

DEINE BUCHUNGEN
VERMIETUNGSANGEBOTE ABRECHNUNGEN

DEINE TRANSAKTIONEN
BESTELLUNGSURKUNDE
VEROFFENTLICHUNGEN

RICHTIG LUFTEN

Sofern Sie einen gliltigen Account haben, kénnen Sie sich auch jederzeit Giber
diese Anmeldemaske bei uns anmelden. Diese finden Sie auf unserer WEB-Seite
ganz unten.
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Bitte loggen Sie sich hier ein.

Benutzername

Passwort

B Angemeldet bleiben

FORGOT YOUR USERNAME? |
FORGOT YOUR PASSWORD? | REGISTRIEREN ANMELDEN

3. Support

Uns ist wichtig, dass Sie problemlos mit unserem Tool zurecht kommen.
Trotzdem kann es passieren, dass Sie an einem Punkt nicht weiter kommen und
personliche Unterstlitzung bendtigen.

Aus diesem Grunde haben wir ein Support-Tool integriert, welches sehr einfach
zu bedienen ist. Uber den Button

@ SUPPORT g{: ﬁ

KUNDEN-MODUL

JETZT STARTEN

Laden Sie sich ein kleines Programm herunter, welches Sie nur noch ausfiihren
mussen. Hierbei wird nichts auf Threm Rechner installiert, lediglich die
Ausfiihrungsdatei ist auf Ihrem Rechner abgelegt.

Nachdem Sie das Tool gestartet haben, 6ffnet sich das nachfolgende Fenster.
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@ povisit Remote-Host-Modul = X

=
(FY) AIRTEC SOLUTIONS Hilfe

Willkommen im Remote-Host

Support-Anfrage

Fernwartungs-ID

Bitte geben Sie die von Ihrem Supporter
genannte Fernwartungs-ID ein und klicken Sie
anschliepend auf 'Starten'.

Ihr Supporter verbindet sich anschliefend
und fihrt mit Ihnen die Fernwartung durch

pevisit Support

Bitte erfargen Sie bei uns die Fernwartungs-ID. Hierzu rufen Sie uns gerne an
unter 04463/9419044. Sobald Sie die Fernwartungs-ID eingetragen haben und
den Support starten, wird eine Verbindung zu uns aufgebaut und wir kbnnen
Ihren PC aus der Ferne bedienen. Gemeinsdam kénnen wir dann das Problem
uns ansehen und lésen.

@ povisit Remote-Host-Modul = X

; lhre Fernwartung - 48 32 93 18 f

i Ihr Supporter:
Jorg Schliiter
Tel.: 04463/9419040

pevisit Support

4, Die einzelnen Formulare

Uber den jeweiligen Menii-Punkt gelangen Sie auf die jeweilige Erfassungsseite.
Die Erfassung ist logisch aufgebaut und bildet die meisten Félle einer typischen
Mietwohnung bzw. eines Mietshauses ab. Aber auch Gewerbeeinheiten kdnnen
Sie prinzipiell damit erfassen.

a. Die Betriebskostenabrechnung

Der Aufbau ist in Form eines Akkordion-Menlis gestaltet. Das heif3t, durch
Anklicken der jeweiligen Uberschrift 6ffnit sich der entsprechende Bereich.
Dadurch haben Sie immer genau den Bereich im Blick, den Sie gerade bearbeiten.
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Bitte beachten Sie aber, dass viele Felder in Abhangigkeit von Eingaben stehen
und daher nur je nach Eingabe sichtbar sind.

Pflichtfeld *

1. GRUNDDATEN

2. KOSTENAUFSTELLUNG

3. WOHNUNGSZAHLER

4. ANPASSUNG VORAUSZAHLUNG

= Vertragspartner und -Objekt

Grundsatzlich vorbelegt und nicht editierbar sind Ihr Name sowie Ihre
Mailadresse. Diese Daten haben Sie bei der Registrierung festgelegt. Sollten hier
nachtraglich Korrekturen nétig sein, so teilen Sie uns dies bitte schriftlich unter
support@airtecsolutions.net mit, dies kann nur durch uns erfolgen.

Pflichtfeld =

Name Vermieter *

EMail *

Erstellungsdatum *

Das Erstellungsdatum ist standardmaBig auf den aktuellen Tag gesetzt, kann aber
angepasst werden.

Als nachstes erfassen Sie bitte alle Daten, den Mieter sowie das Objekt
betreffend. Diese Daten werden ebenfalls so in die Betriebskostenabrechnung
Uubernommen.
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VERTRAGSPARTNER UND -OBJEKT

Adresse Vermieter (Strafie/HSN) *
Adresse Vermieter (Ort/PLZ) *

Anrede *

Name Mieter *

Adresse Mieter (StraBe/HSN) *
Adresse Mieter (Ort/PLZ) *
Objektadresse (StraBe HSN, PLZ Ort) *

Wohnung (Nr. oder Lage) *

= Abrechnungszeitraum

Bitte erfassen Sie hier zundchst den Zeitraum des kompletten
Abrechnungszeitraumes (i.d.R. 12 Monate). Des Weiteren tragen Sie bitte ein, in
welchem Zeitraum der Mieter abgerechnet werden soll. Ist der Mieter z.B. zum
30.06.2024 ausgezogen, so wadre sein Zeitraum flir das Abrechnungsjahr
01.01.2024 bis 31.12.2024 nur der Zeitraum 01.01.2024 bis 30.06.2024.
Entsprechend reduzieren sich auch seine Abrechnungstage. Diese Daten sind fiir

die Berechnung der anteiligen Betriebskosten maBgeblich.
ABRECHNUNGSZEITRAUM

Abrechnung von ¥
Abrechnung bis *
Abrechnungstage
Mieter von *
Mieter bis *

Abrechnungstage Mieter

= Kostenaufstellung

Aktuell haben Sie die Moglichkeit, 25 individuelle Kostenpositionen sowie 5 feste
Kostenprositionen zu erfassen.

In der Aufstellung ist die erste Kostenposition voraktiviert. Durch setzen des
jeweiligen Harken kdnnen Sie die nachste Kostenposition aktivieren.
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KOSTENAUFSTELLUNG

Diese Kostenpositionen werden zeitanteilig fiir den Mieter beriicksichtigt, sollte er unterjéhrig ein- bzw. ausgezogen sein.

bos. 1 aktiv ?

Kostenart *

‘ Wahlen Sie einen Wert .

Kosten Gesamt in € * PR,
Kosten gesamt

VTS ges. *

VTS ant. *

VTS *

‘ Wahlen Sie einen Wert v

anteilige Kosten

Pos. 2 aktiv o ‘

So kénnen Sie alle 25 Positionen aktivieren. Haben Sie alle Positionen erfasst,
aktivieren Sie keine weitere Position.

Das Tool hat alle wesentlichen Kostenarten vordefiniert. Sollten Sie hier eine
spezielle Kostenart benétigen, teilen Sie uns dies bitte mit, dann kdnnen wir diese
mit einsetzen.

ACHTUNG: Wenn Sie nachtraglich eine Kostenposition deaktivieren, so
werden auch alle nachfolgenden Kostenpositionen deaktiviert, da jede
Position auf der vorherigen aufbaut.

i Wihlen Sie einen Wert v;

Wihlen Sie einen Wert -
Wasser |

Abwasser
Niederschlagswasser
Miillabfuhr
Deichumlage
Grundsteuer

Heizung

Hausreinigung
_| Gartenpflege
Wasser Grundkosten

I Winterdienst
— Hausmeister
Treppenhausreinigung
Grau- und Gehweapflege
Gebiudeversicherung
Haftpflichtversicherung
Allgemeinstrom
Schornsteinpfeger

Kosten Brandschutz v

Gleiches gilt bei den Verteilungsschliisseln (VTS).
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Wihlen Sie einen Wert v

Wahlen Sie einen Wert

aqm

| cbm
| WE

kwh

1 Tage
Personen
pauscha
Einheiten
Stellplatze
Garagen
Punkte
MEA

Tragen Sie dann bitte die Gesamtkosten, den Gesamt-VTS sowie die anteiligen
VTS ein, das Tool errechnet sofort die anteiligen Kosten flir die jeweilige Position
flr den Mieter.

Wird z.B. in einer Wohnungseigentiimergemeinschaft eine Position nach
Miteigentumsanteilen (MEA) berechnet und die WEG hat insgesamt 1000 MEA,
Ihre Wohnung hat 52 MEA und die Gesamtkosten der Position Hausmeister
betragen 1.000,-- €, so sieht die Eingabe wie folgt aus:

Pos. 1 aktiv
Kostenart *
Kosten Gesamtin € *

VTS ges. *

VTS ant. *

VTS *

anteilige Kosten

ACHTUNG: Bitte tragen Sie den Gesamtbetrag immer mit 2
Nachkommastellen ein, damit dies auch genau so in die
Betriebskostenabrechnung iibernommen wird.

= Weitere Kosten

Haben Sie alle individuellen Kostenpositionen erfasst, kdnnen Sie weitere Kosten
erfassen, die fest vorgegeben sind. Dazu gehdren z.B. die Heizkosten, die bereits
anteilig flr den Mieter berechnet worden sind und somit nicht mehr individuell
berechnet werden missen.

Auch die Grundsteuer kann, wenn der Mieter das gesamte Jahr im Objekt war,
hier erfasst werden. Ist der Mieter nur zeitanteilig zu beteiligen, erfassen Sie die
Grundsteuer in der Kostenaufstellung und geben als VTS , pauschal® an.
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Die Felder fir Heizkosten und Grundsteuer sind bereits aktiviert, weitere 3
Positionen kdnnen Sie bei Bedarf aktivieren.

WEITERE KOSTEN

Diese Kostenpositionen werden NICHT zeitanteilig fir den Mieter beriicksichtigt, sollte er unterjahrig ein- bzw. ausgezogen sein.

Kostenart

Kosten des Mieters

Kostenart

Kosten des Mieters

[ f—

Weitere 3 aktiv

= Kostenzusammenstellung

AbschlieBend, wenn Sie alle Kostenpositionen erfasst haben, erfassen Sie die
Vorauszahlungen des Mieters. Hier stehen Ihnen Felder flr
Betriebskostenvorauszahlung, Heizkostenvorauszahlung sowie ein Feld flr
sonstige Vorauszahlungen zur Verfligung. Auch hier gilt, sollten Sie weitere Felder
bendtigen, teilen Sie uns dies bitte mit.

Das Tool errechnet selbst die Gesamtkosten, zieht hiervon die Vorauszahlungen
ab und ermittelt so ein Guthaben oder eine Nachzahlung.

Im darunter befindlichen Feld kénnen Sie individuelle Mitteilungen fiir den Mieter
erfassen, welche dann auch genau so auf der BK-Abrechnung mit abgedruckt
werden.

Legen Sie nun abschlieBend noch ein Datum fir die Falligkeit der Nachzahlung
bzw. des Guthabens fest, auch dieses wird mit in die BK-Abrechnung
Ubernommen. StandardmaBig ist das Datum auf den aktuellen Tag + 28 Tage
gesetzt. Dies konnen Sie individuell abandern.
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KOSTENZUSAMMENSTELLUNG

Gesamtkosten Mieter
Vorauszahlung Betriebskosten
Vorauszahlung Heizkosten
Vorauszahlung Sonstige

Nachzahlung (positiv)/Guthaben (negativ)

Bemerkung

Falligkeit Abrechnung

Nachdem alle Daten erfasst wurden, gehen Sie (ber den Button

auf die nachste Seite, wo Sie noch einmal alle Daten
prifen kénnen. Abschliessend kdnnen Sie dann die Daten senden oder zurlick
zur Erfassung gehen, um die Daten zu korrigieren.

= Die Ubersichtsseite

Nach dem Absenden Ihrer Daten werden Sie automatisch auf die Ubersichtsseite
geleitet.

RBEKO
TOOL:

neue Abrechnung

Nachfolgend finden Sie die Ubersicht {iber Ihre Betriebskostenabrechnungen. Sofern Sie eine Abrechnung fiir das Folgejahr erstellen méchten,
haben Sie die Mdglichkeit, die Daten des Vorjahres aufzurufen, entsprechend anzupassen und dann als neuen Datensatz zu speichern. So
bleibt die bisherige Abrechnung bestehen und es wird fir das aktuelle Jahr ein weiterer Datensatz angelegt, den Sie jederzeit weiter
bearbeiten kdnnen.

Wenn Sie Anregungen oder konstruktive Kritikk an unserem Tool haben, nutzen Sie gerne unser Kontaktformular Sofern Sie spezielle
Funktionen bendtigen, weitere VTS brauchen oder die 25 Kostenpositionen nicht ausreichen, teilen Sie uns dies ebenfalls gerne mit. Wir
werden bemiiht sein, schnellstméglichst das Tool entsprechend zu erweitern, soweit dies fiir die Allgemeinheit interessant ist. Spezielle
Anforderungen programmieren wir individuell fir Sie kostenpflichtig.

Sie brauchen Unterstiitzung? Dann schauen Sie doch gerne einmal in unser Handbuch.

* v
[ |
Erstellungsdatum N.ame Objektadresse (StraBe HSN, | Abrechnung Abretl_lnung Gesindert —— Erstellt i et
Mieter PLZ Ort) von bis von
@ @ [ [1/30.06.2025 J6rg Friesenweqg 9, 26434 01.01.2024 31.12.2024 Nein 2025-06-30 admin
Schliter Wangerland 10:00:28
@ & [1[|27.06.2025 Jorg Friesenweg 9, 26434 01.01.2025 31.12.2025 Ja 2025-06-27 Jarg 2025-06-27
Schltter Wangerland 13:43:52 Schliiter
@ & 01/ [10.06.2025 J6rg Friesenweg 9, 26434 01.01.2024 31.12.2024 Ja 2025-06-10 Jérg 2025-06-30
Schltter Wangerland 09:13:42 Schliiter
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Uber diese Seite haben Sie unterschiedliche Méglichkeiten:

o Sie kénnen uber ,neue Abrechnung" eine weitere Abrechnung erfassen.

o Uber die Filterfunktionen kdnnen Sie die Ansicht eingrenzen, z.B. nur auf einen
Mieter oder ein Objekt, falls Sie mehrere Abrechnungen erfasst haben.

o Uber @ kénnen Sie die Daten des Eintrags ansehen.

o Uber @ konnen Sie eine bestehede Abrechnung aufrufen und weiter
bearbeiten. Hierliber legen Sie auch zu einem bestehenden Mieter im Folgejahr
die neue BK-Abrechnung an. (Siehe weiter unten)

o Uber kénnen Sie Eintrdge in der Tabelle verstecken. ACHTUNG: Sie
kdnnen dies NICHT selber rlickgangig machen. Dies kann nur durch uns erfolgen.

o Uber LI kénnen Sie die betreffende BK-Abrechnung als PDF herunterladen und
dann an den Mieter versenden.

o Uber diese Funktion kénnen Sie fiir alle angezeigten Eintrdge die BK-
Abrechnungen herunterladen. Sie brauchen diese nicht einzeln auswahlen.
Sie haben die Wahl zwischen der reinen Betriebskostenabrechnung oder der BK-
Abrechnung mit fertigem Anschreiben.

Dokument herunter laden

= Abrechnung fir gleiches Objekt oder Folgejahr erstellen.

Eine wesentliche Funktion des Tools ist es, dass Sie bei wiederkehrenden
Abrechnungen nicht alle Daten neu erfassen mussen.

So gibt es im Wesentlichen zwei Situationen, wo Sie eine bereits erfasste BK-
Abrechnung als Vorlage fiir weitere Abrechnungen nutzen kénnen.

e Wenn Sie mehrere Wohnungen in einem Objekt haben, so sind die
Gesamtkosten wie auch die Verteilerschlissel gesamt sowie die Objektdaten
immer gleich. Wenn Sie die erste Abrechnung erstellt haben und diese als Vorlage
fur weitere Wohnungen nutzen, mussen Sie lediglich die Mieterdaten, die Daten
zur Wohnung sowie die anteiligen VTS Uberarbeiten. Ebenso passen Sie noch die
Vorauszahlungen an und kénnen schon eine weitere BK-Abrechnung erstellen.

e Im Folgejahr nehmen Sie als Basis die Abrechnung des Vorjahres, passen hier
die Abrechnungszeitraume an, die Gesamtkosten und evtl. die Vorauszahlungen.
Und schon haben Sie die BK-Abrechnung fuir das Folgejahr erstellt.
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Um eine weitere BK-Abrechnung auf Basis einer bestehenden Abrechnung zu
erstellen, wechseln Sie lediglich in die bestehende Abrechnung und gehen dort
in die Bearbeitung. Hier kdnnen Sie nun entweder erst eine weitere Abrechnung
speichern und diese dann wieder aufrufen und bearbeiten oder Sie bearbeiten in
der geéffneten Abrechnung die Daten und speichern diese dann als neue
Abrechnung ab.

ABBRECHEN | GEANDERTE DATEN IN NEUEM DATENSATZ SPEICHERN

b. Die Heizkostenabrechnung

Der Aufbau ist in Form eines Akkordion-Menlis gestaltet. Das heif3t, durch
Anklicken der jeweiligen Uberschrift 6ffnit sich der entsprechende Bereich.
Dadurch haben Sie immer genau den Bereich im Blick, den Sie gerade bearbeiten.
Bitte beachten Sie aber, dass viele Felder in Abhangigkeit von Eingaben stehen
und daher nur je nach Eingabe sichtbar sind.

Die Heizkostenabrechnung ist eine komplexe Berechnungsformel, die zahlreichen
gesetzlichen Regelungen unterliegt. In der jetzigen ersten Version werden daher
die Erwarmungskosten flir Warmwasser lediglich nach der Formel gem. §9 Abs.
2 der HKVO berechnet, welche lautet:

Q =2,5xVx (tw-10).

Pflichtfeld *

1. GRUNDDATEN

2. KOSTENZUSAMMENSTELLUNG

3. WOHNUNGSZAHLER

4. KOSTENVERTEILUNG

5. KOSTENAUFTEILUNG
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= Grunddaten / Vertragspartner und Objekte

Zunachst erfassen Sie alle Daten, das Vermietungsobjekt betreffend. Der
Vertragspartner (Name Vermieter) sowie die Mailadresse sind bereits durch die
Registrierung vorbelegt und kénnen nicht geandert werden.

Pflichtfeld =

Name Vermieter *
EMail *

Erstellungsdatum *

VERTRAGSPARTNER UND -OBJEKT

Adresse Vermieter (StraBe/HSN) *
Adresse Vermieter (Ort/PLZ) *

Anrede

Name Mieter *

Adresse Mieter (StraBef/HSN) *
Adresse Mieter (Ort/PLZ) *
Objektadresse (StraBe HSN, PLZ Ort) *

Wohnung (Nr. oder Lage) *

Des Weiteren erfassen Sie hier die Abrechnungszeitraume.

ABRECHNUNGSZEITRAUM

Abrechnung von *
Abrechnung bis *
Abrechnungstage
Mieter von *
Mieter bis *

Abrechnungstage Mieter

= Kostenzusammenstellung

In dieser Maske gegen Sie alle fiir die Berechnung erforderlichen Kosten und
Mengen ein. Insbesondere bei den Brennstoffkosten sind auch die
Mengenangaben (Gas/Fernwarme in kWh, Ol in Liter) erforderlich.
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KOSTENZUSAMMENSTELLUNG

Bitte tragen Sie alle Kosten entsprechend ein. Sofern fiir eine Position keine Kosten anfallen, lassen Sie das Feld leer.

Menge Gas/Fernwarme in kWh
Gesamtkosten Gas/Fernwarme

oder

Anfangsbestand Ol in Liter

Wert Restbestand des Vorjahres in €
Ollieferung Menge in Liter 000
Ollieferung Wert in €
Ollieferung Menge in Liter
Ollieferung Wert in €
Ollieferung Menge in Liter
Ollieferung Wert in €
Ollieferung Menge in Liter
Ollieferung Wert in €
Ollieferung Menge in Liter

Ollieferung Wert in €

Restbestand Ol Jahresende in Liter -

Gesamtverbrauch Ol in Liter <0000

Gesamtkosten Ol Abrechnungsjahr P

ZUSAMMENSTELLUNG DER EINZEL-KOSTEN

Bitte tragen Sie nachfolgend die fur den Abrechnungszeitraum angefallenen Gesamtkosten je Position ein. Bitte beachten Sie, dass auch noch
im Folgejahr Kosten berechnet worden sein kénnen (z.B. Wartung oder Schornsteinfeger), die das abzurechnende Heizkostenjahr betreffen.

Sofern fiir eine Position keine Kosten angefallen sind, lassen Sie das Feld bitte leer.

Brennstoffkosten

Wartungskosten *

Schornsteinfeger *

Geratemiete *

Heizungsstrom *

Kaltwasser *

Abwasser *

Sofern bei einem unterjéhrigen Mieterwechsel keine Zwischenablesung durchgefiihrt worden ist, miissen die anteiligen Kosten mit Hilfe der
Gradtagzahlentabelle ermittelt werden.Dies funktioniert jedoch nur, wenn die Wohnungszéhler fiir das komplette Jahr abgelesen wurden, so
dass auf deren Basis dann im Verhéltns der Gradtage die Kosten berechnet werden.

Wenn Sie fir den abzurechnenden Mieter keine Zwischenablesung gemacht haben, tragen Sie bitte nachfolgend die Summer der Gradtage ein
und pflegen die Wohnungszahler fiir das komplette Jahr.

Haben Sie eine Zwischenablesung durchgefiihrt, verbleibt es bei der Auswahl Ablesung und Sie tragen die Wohnungszéhler fiir den
Mietzeitraum ein.

Wird ein Nutzerwechsel nach Anlesung oder @ Ablesung (O Gradtagszahlen
Gradtagszahlen abgerechnet?
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Des Weiteren geben Sie bitte an, ob Sie im Falle eines unterjdhrigen
Mieterwechsels die Zahlerstdande abgelesen haben und daher die Abrechnung
nach Ablesung erfolgen soll oder, falls Sie keine Zahlerstéande bei Mieterwechsel
erfasst haben, die Kostentrennung gem. Gradtagszahlen erfolgen soll.

Hatten Sie keinen Mieterwechsel, so ist die vorbelegte Auswahl so zu belassen.

= Wohnungszahler

In diesem Bereich tragen Sie bitte alle vorhandenen Wohnungszahler flir Heizung
und Warmwasser ein. Diese werden fiir die Berechnung der Kosten zugrunde
gelegt.

UBERSICHT DER WOHNUNGSZAHLER

Bitte tragen Sie alle Zahler, die fiir die Berechnung der Heiz- und Warmwasserkosten relevant sind, hier ein. Nicht vorhandene Zahler lassen
Sie bitte leer,

Zahlerart
Zahlerort
Anfangsstand
Endstand

Verbrauch

Zahlerart

Zahlerort

Anfangsstand

Endstand

Verbrauch

Zahlerart
Zahlerort

Anfangsstand
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Zahlerart

Zahlerort

Anfangsstand

Endstand

Verbrauch

Zahlerart

Zahlerort

Anfangsstand

Endstand

Verbrauch

Summe Warmemengenzahler
Summe Heizkostenverteiler

Summe Warmwasser

= Kostenverteilung / Berechnung der Kostenverteilung

Bitte tragen Sie hier entsprechend der Angaben alle Datwen ein, damit die
Kostenaufteilung korekt erfolgen kann.

ACHTUNG: Sollten Sie noch nicht alle Daten vorliegen haben, setzen Sie
zundchst den Wert in dem jeweiligen Feld unbedingt auf "1", damit
keine Formelfehler entstehen.

BERECHNUNGSGRUNDLAGEN DER KOSTENVERTEILUNG

Nachfolgend werden die Daten benétigt, um die Grund- und Verbrauchskosten zu ermitteln sowie die Kostenverteilung fiir Heizung und
Warmwasser zu berechnen.

ACHTUNG: Sollten Sie noch nicht alle Daten vorliegen haben, setzen Sie zunéchst den Wert in dem jeweiligen Feld unbedingt
auf "1", damit keine Formelfehler entstehen.

Wie hoch ist der Anteil der Grundkosten * 30 % -

Anteil Verbrauch in %
Heiz-/Nutzflache des gesamten Hauses in gm *
Heiz-/Nutzfldche der Einheit *

Verbrauch aller Heizkostenverteiler /
Warmemengenzahler des Hauses *

Summe Heiz-Verbrauch der Einheit

Verbrauch aller Warmwasserzahler des Hauses in cbm
*

Verbrauch Gesamt Kaltwasser des Hauses in com *

Ermittelte Warmemenge Warmwasser in kwh ST

Brennstoffart *
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In der nachfolgenden Kostenverteilung sehen Sie die Aufsplittung der Kosten in
Heizkosten und Warmwasserkosten (sofern vorhanden).

KOSTENVERTEILUNG

Energiekosten Warmwasser
Heizkosten gesamt (nach Abzug WW-Kosten)

Warmwasserkosten gesamt

= Kostenaufteilung

In der Kostenaufteilung werden die Heiz- und Warmwasserkosten nach dem
gewahlten Schlissel (30/70 oder 50/50) aufgeteilt.

KOSTENAUFTEILUNG

Anteil Grundkosten Heizung
Anteil Verbrauchskosten Heizung
Anteil Grundkosten Warmwasser

Anteil Verbrauchskosten Warmwasser

ANTEILIGE KOSTEN IHRES MIETERS
auf der Basis der Zahlerablesung

anteilige Grundkosten Heizung

anteilige Verbrauchskosten Heizung
anteilige Grundkosten Warmwasser
anteilige Verbrauchskosten Warmwasser

Summe Heiz- und Warmwasserkosten

AbschlieBend finden Sie die anteiligen Kosten flir Ihren Mieter, je nach
Kostenposition anteilig berechnet, wobei hier mei einem unterjahrigen
Mieterwechsel die Kosten zeitanteilig berechnet werden.

= Die Ubersichtsseite

Nach dem Absenden Ihrer Daten werden Sie automatisch auf die Ubersichtsseite
geleitet.
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neue Abrechnung

Nachfolgend finden Sie die Ubersicht tber Thre Heizkostenabrechnungen. Sofern Sie eine Abrechnung fiir das Folgejahr erstellen méchten,
haben Sie die Mdglichkeit, die Daten des Vorjahres aufzurufen, entsprechend anzupassen und dann als neuen Datensatz zu speichern. So
bleibt die bisherige Abrechnung bestehen und es wird fir das aktuelle Jahr ein weiterer Datensatz angelegt, den Sie jederzeit weiter
bearbeiten kénnen.

Wenn Sie Anregungen oder konstruktive Kritik an unserem Tool haben, nutzen Sie gerne unser Kontakiformular. Sofern Sie spezielle
Funktionen bendtigen, weitere VTS brauchen oder die 25 Kostenpositionen nicht ausreichen, teilen Sie uns dies ebenfalls gerne mit. Wir
werden bemiiht sein, schnellstméglichst das Tool entsprechend zu erweitern, soweit dies fiir die Allgemeinheit interessant ist. Spezielle
Anforderungen programmieren wir individuell fiir Sie kostenpflichtig.

Sie brauchen Unterstiitzung? Schauen Sie doch gerne einmal in unser Handbuch. Oder nutzen Sie unseren Support und laden sich unser
Fernwartungs-Tool herunter. Teilen Sie uns dann Ihre Session-ID mit, damit wir uns das Problem direkt auf Ihrem PC ansehen kdnnen.
WICHTIG: Wenn Sie das Fernwartungs-Tool starten, wird KEINE Installation durchgefthrt.

@ SUPPORT ,fc ‘.I,E‘

KUNDEN-MODUL

JETZT STARTEN
“ FILTER-OPTIONEN ~
Erstellungsdatum Name Mieter Objektadresse (Straffe HSN, PLZ Ort) Abrechnung von Abrechnung bis
@ @ [ 04.07.2025 t hwir w htwe 01.01.2024 31.12.2024
@ # [ 03.07.2025 Sieglinde Seuthe Im Oberflur 22, 56767 Auderath 01.01.2024 31.12.2024

Uber diese Seite haben Sie unterschiedliche Mdglichkeiten:

o Sie kdnnen Uber ,neue Abrechnung" eine weitere Abrechnung erfassen.

o Uber die Filterfunktionen kénnen Sie die Ansicht eingrenzen, z.B. nur auf einen
Mieter oder ein Objekt, falls Sie mehrere Abrechnungen erfasst haben.

o Uber @ kénnen Sie die Daten des Eintrags ansehen.

o Uber @ konnen Sie eine bestehede Abrechnung aufrufen und weiter
bearbeiten. Hierliber legen Sie auch zu einem bestehenden Mieter im Folgejahr
die neue HK-Abrechnung an. (Siehe weiter unten)

o Uber kdnnen Sie Eintrage in der Tabelle verstecken. ACHTUNG: Sie
kdnnen dies NICHT selber riickgangig machen. Dies kann nur durch uns erfolgen.

o Uber ) kénnen Sie die betreffende HK-Abrechnung als PDF herunterladen
und dann an den Mieter versenden.

o Uber diese Funktion kénnen Sie fiir alle angezeigten Eintrdge die BK-
Abrechnungen herunterladen. Sie brauchen diese nicht einzeln auswahlen.
Sie haben die Wahl zwischen der reinen Betriebskostenabrechnung oder der BK-
Abrechnung mit fertigem Anschreiben.

Dokument hemunter laden
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= HK-Abrechnung flir gleiches Objekt oder Folgejahr erstellen.

Eine wesentliche Funktion des Tools ist es, dass Sie bei wiederkehrenden
Abrechnungen nicht alle Daten neu erfassen mussen.

So gibt es im Wesentlichen zwei Situationen, wo Sie eine bereits erfasste BK-
Abrechnung als Vorlage fiir weitere Abrechnungen nutzen kénnen.

e Wenn Sie mehrere Wohnungen in einem Objekt haben, so sind die
Gesamtkosten und -verbrauche sowie die Objektdaten immer gleich. Wenn Sie
die erste Abrechnung erstellt haben und diese als Vorlage flir weitere Wohnungen
nutzen, missen Sie lediglich die Mieterdaten, die Daten zur Wohnung sowie die
Wohnungszahler (berarbeiten. Und schon kénnen schon eine weitere HK-
Abrechnung erstellen.

e Im Folgejahr nehmen Sie als Basis die Abrechnung des Vorjahres, passen hier
die Abrechnungszeitraume an, die Gesamtkosten und die einzelnen Zahler. Und
schon haben Sie die HK-Abrechnung fiir das Folgejahr erstellt.

Um eine weitere HK-Abrechnung auf Basis einer bestehenden Abrechnung zu
erstellen, wechseln Sie lediglich in die bestehende Abrechnung und gehen dort
in die Bearbeitung. Hier kdnnen Sie nun entweder erst eine weitere Abrechnung
speichern und diese dann wieder aufrufen und bearbeiten oder Sie bearbeiten in
der gedffneten Abrechnung die Daten und speichern diese dann als neue
Abrechnung ab.

ABBRECHEN hl- DERUNGEN SPEICHER! il GEANDERTE DATEN IN NEUVEM DATENSATZ SPEICHERN

c. Der Wohnraummietvertrag

Der Aufbau ist in Form eines Akkordion-Menlis gestaltet. Das heif3t, durch
Anklicken der jeweiligen Uberschrift offnit sich der entsprechende Bereich.
Dadurch haben Sie immer genau den Bereich im Blick, den Sie gerade bearbeiten.
Bitte beachten Sie aber, dass viele Felder in Abhangigkeit von Eingaben stehen
und daher nur je nach Eingabe sichtbar sind.
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Pflichtfeld *

1. GRUNDDATEN

2. UBERSICHT MIETRAUME

3. MIETZEIT/MIETE/NEBENKOSTEN

4. KONTODATEN/SONSTIGE ERGANZUNGEN

5. BETRIEBSKOSTENTABELLE

6. DATEN BISHERIGER MIETER

= Vertragspartner und Objekt

Zunachst erfassen Sie alle Daten, das Vermietungsobjekt betreffend. Der
Vertragspartner (Name Vermieter) sowie die Mailadresse sind bereits durch die
Registrierung vorbelegt und kénnen nicht geandert werden.

Plichtfeld *

Name Vermieter *
EMail *

Erstellungsdatum * 30.06.2025 l:l

VERTRAGSPARTNER UND -OBJEKT

" *
Adresse Vermieter (Strafie/HSN) Musterstr, 1

%
Adresse Vermieter (Ort/PLZ) 12345 Musterstadt

Anrede *

i ®
Name Mieter Karl & Frieda Mustermieter

*
Adresse Mieter (StraBe/HSN) A

*
Adresse Mieter (Ort/PLZ) 12345 Mieterstadit

Objektadresse (StraBe HSN, PLZ Ort) * Objektstr. 1, 12345 Objektstadt

®
Wohnung (Nr. oder Lage) WE Nr. X, 1. OG links
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= Ubersicht Mietrdume

Tragen Sie hier bitte ein, wie viele Raume jeweils vorhanden sind. Gibt es Raume
nicht, belassen Sie es bei der vorbelegten ,,0".

AbschlieBend tragen Sie die Wohnflache ein sowie evtl. spezielle mitvermietete
Raume und Flachen sowie zur Mitbenutzung freigegebene Einrichtungen, z.B.
Gemeinschaftswachmachinen, Gartennutzung, Fahrradkeller, Trockenraum etc.

UBERSICHT MIETRAUME

Wohnzimmer *

Schlafzimmer *

“»

Kinderzimmer *

Gastezimmer *

Arbeitszimmer *

Kiiche *

Badezimmer *

Gaste-WC *

Balkon *

Terrasse *

Kellerraum *

Dachboden *

Wohnflache *

Mitvermietet wird bzw. mitbenutzt werden darf

= Mietzeit

Tragen Sie hier bitte den Mietbeginn ein sowie, ob das Mietverhaltnis unbefristet
ist der befristet. Bei einer Befristung tragen Sie bitte das Mietende ein.

MIETZEIT

Mietbeginn *

Das Mietverhaltnis lauft  *

befristet bis *
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= Miete / Nebenkosten

Bitte tragen Sie alle mietvertragsrelevanten Kosten ein. Sonstige
Vorauszahlungen sind z.B. fiir die Nutzung einer SAT-Anlage etc.

Die Gesamtkosten errechnen sich automatsich.

Tragen Sie dann auch noch die Kaution ein, die der Mieter hinterlegen muss.

MIETE/NEBENKOSTEN

Kaltmiete *

Miete Garage/Stellplatz *
Nebenkostenvorauszahlung *
Heizkostenvorauszahlung *
sonstige Verauszahlungen *
Gesamtkosten

Kaution *

Mochten Sie eine Staffelmiete vereinbaren?

Vereinbaren Sie mit dem Mieter eine Staffelmiete, so markieren Sie das
entsprechende Feld und tragen die jeweiligen Erhdéhungen ein.

Machten Sie eine Staffelmiete vereinbaren?

STAFFELMIETE

ab *
Staffelmiete 2. Jahr
ab *
Staffelmiete 3. Jahr
ab *

Staffelmiete 4. Jah

ab *

= Kontodaten Vermieter

Tragen Sie hier bitte Ihre Bankverbindung ein, auf die der Mieter die monatlichen
Zahlungen vornehmen soll.

KONTODATEN VERMIETER

Kontoinhaben
IBAN

BIC
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= Sonstige Erganzungen

Zunachst tragen Sie hier bitte Name und Anschrift eines evtl. vorhandenen
Blrgen ein. Bendétigt der Mieter keinen Blirgen, lassen Sie das Feld lehr und
streichen im Ausdruck den Passus durch.

Flir sonstige Anmerkungen ist das Feld Bemerkungen da, welches ebenfalls in
den Mietvertrag mit GUbernommen wird.

SONSTIGE ERGANZUNGEN

Biirge

Bemerkungen

= Ubersicht Betriebskostentabelle

Bitte tragen Sie in diese Tabelle die Betriebskosten und ihre VerteilungsmaBstabe
ein. Die Daten werden in den Mietvertrag ibernommen, so dass vertraglich die
Kostenverteilung vereinbart ist.

ACHTUNG: Bei einer vermieteten Eigentumswohnung sollten hier die
VerteilungsmaBstéabe mit denen in der WEG (bereinstimmen, da es sonst zu
Kostenabweichungen kommen kann. Sie haben die Moglichkeit, im Formular eine
Anpassungsklausel zu aktivieren, so dass der Mieter sich den Beschlissen der
WEG unterwirft, sollte es hier zu geanderten VerteilungsmaBstaben kommen.
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UBERSICHT BETRIEBSKOSTENTABELLE

Kostenart

VTS

Kostenart

VTS

Kostenart

VTS

Kostenart

VTS

Kostenart

VTS

Kostenart

VTS

Kostenart

VTS

Kostenart

VTS

Kostenart

VTS

Kostenart

VTS

Kostenart

Machten Sie die Unterwerfungsklausel aktivieren, dass
der Mieter bei Anderungsbeschliissen der WEG diese
filr sich gelten lassen muss?

‘ Wasser

v
|
E ]
‘ Abwasser V‘
‘ cbm V‘
‘ Niederschlagswasser V‘
e -
‘ Maillabfubr V‘
[iom a
‘ Deichumlage V‘
Tage V‘
‘ Grundsteuer V‘
‘ pauschal V‘
‘ Heizung V‘
‘ pauschal V‘
‘ Winterdienst V‘
‘ Einheiten V‘
‘ Wahlen Sie einen Wert V‘
‘ Wahlen Sie einen Wert V‘
‘ Wahlen Sie einen Wert V‘
‘ Wahlen Sie einen Wert V‘
| Wahlen Sie einen Wert V‘
| Wahlen Sie einen Wert V‘
| Wahlen Sie einen Wert V‘
| Wahlen Sie einen Wert V‘
| Wahlen Sie einen Wert V‘
| Wahlen Sie einen Wert V‘
| Wahlen Sie einen Wert V‘
| Wahlen Sie einen Wert V‘
| Wahlen Sie einen Wert V‘
| Wahlen Sie einen Wert V‘
| Wahlen Sie einen Wert V‘
| Wahlen Sie einen Wert V‘
| Wahlen Sie einen Wert V‘
| Wahlen Sie einen Wert V‘
| Wahlen Sie einen Wert V‘
| Wahlen Sie einen Wert V‘
E ]

Dem Mieter ist bewusst, dass es sich um eine vermietete Eigentumswohnung handelt. Er unterwirft sich hierdurch den Beschliissen der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer

(GdWE) fur den Fall, dass diese eine abweichende Kostenverteilung beschlieft.

Nicht bendtigte Felder lassen Sie bitte leer.

= Daten bisheriger Mieter
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Flir das Abnahmeprotokoll bendtigen Sie die Daten des Vormieters, die Sie hier
eintragen kénnen. So stehen Ihnen gleich fiir den Auszug des Vormieters die

Daten im Abnahmeprotokoll zur Verfligung.
DATEN BISHERIGER MIETER

(fir Abnahmeprotokall)

Name bisheriger Mieter *
neue Adresse bisheriger Mieter (StraBe/HSN) *

neue Adresse bisheriger Mieter (Or/PLZ) *

= Die Ubersichtsseite

Nach dem Absenden Ihrer Daten werden Sie automatisch auf die Ubersichtsseite
geleitet.

neuer Mietvertrag

Nachfolgend finden Sie die Ubersicht tber Thre Mietvertrage. Sofern Sie einen weiteren Mietvertrag erstellen machten, haben Sie die Méglichkeit, die Daten des bestehenden
Mietvertrages aufzurufen, entsprechend anzupassen und dann als neuen Datensatz zu speichern. So bleibt der bisherige Mietvertrag bestehen und es wird ein weiterer Datensatz
angelegt, den Sie jederzeit weiter bearbeiten kannen.

Wenn Sie Anregungen oder konstruktive Kritik an unserem Tool haben, nutzen Sie gerne unser Kontaktformular. Sofern Sie spezielle Funktionen bendtigen, teilen Sie uns dies
ebenfalls gerne mit. Wir werden bemiiht sein, schnellstméglichst das Tool entsprechend zu erweitern, soweit dies fiir die Allgemeinheit interessant ist. Spezielle Anforderungen

programmieren wir individuell fiir Sie kostenpflichtig.

Sie brauchen Unterstutzung? Dann schauen Sie doch gerne einmal in unser Handbuch.

ZURUCKSETZEN
- FILTER-OPTIONEN ~

Erstellungsdatum Name Mieter Objektadresse (Strafie HSN, PLZ Ort) Mietbeginn Name bisheriger Mieter
@ @ OO D DD D 30.06.2025 Jérg Schliiter Friesenweg 9, 26434 Wangerland 30.06.2025 Max Testmieter
@ @ O0OD0ODDO D 30.06.2025 Jorg Schliiter  Friesenweg 9, 26434 Wangerland 30.06.2025  Max Testmieter
e @ ODODDODOD 29062025 Jorg Schliiter  Friesenweg 9, 26434 Wangerland 79.06.2025  Max Testmieter

Uber diese Seite haben Sie unterschiedliche Méglichkeiten:

o Sie kénnen Uber ,neuer Mietvertrag" eine weiteren Mietvertrag erfassen.

o Uber die Filterfunktionen kénnen Sie die Ansicht eingrenzen, z.B. nur auf einen
Mieter oder ein Objekt, falls Sie mehrere Mietvertrage erfasst haben.

o Uber @ kénnen Sie die Daten des Eintrags ansehen.

o Uber @ kénnen Sie einen bestehenden Mietvertrag aufrufen und weiter
bearbeiten.

= Hierlber legen Sie auch zu einem bestehenden Mietvertag bei Auszug den
Folgemietvertrag an. (Siehe weiter unten)

o Uber kdnnen Sie Eintrage in der Tabelle verstecken.
= ACHTUNG: Sie kdnnen dies NICHT selber rlickgangig machen. Dies kann nur
durch uns erfolgen.
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o Uber LJ kénnen Sie die betreffenden Ausdrucke als PDF herunterladen und
dann an den Mieter versenden. Aktuell kdnnen Sie folgende Ausdrucke erstellen:
= Mietvertrag

= Abnahmeprotokoll

= Ubergabeprotokoll

= Wohnungsgeberbescheinigung

= Mietblirgschaft

= Bestdtigung Erhalt Energieausweis

o Uber diese Funktion kénnen Sie fiir alle angezeigten Eintrdge Ausdrucke je
nach Auswahl herunterladen. Sie brauchen diese nicht einzeln auswahlen.

Dokument hemunter laden

o -

= Mietvertag fiir gleiches Objekt oder Folgemieter erstellen.

Eine wesentliche Funktion des Tools ist es, dass Sie bei wiederkehrenden
Mietvertragen nicht alle Daten neu erfassen missen.

So gibt es im Wesentlichen zwei Situationen, wo Sie einen bereits erfassten
Mietvertrag als Vorlage flir weitere Abrechnungen nutzen kdnnen.

e Wenn Sie mehrere Wohnungen in einem Objekt haben, so sind die
Objektdaten wie auch die Verteilerschliissel immer gleich. Wenn Sie den ersten
Mietvertrag erstellt haben und diesen als Vorlage flir weitere Wohnungen nutzen,
mussen Sie lediglich die Mieterdaten, die Daten zur Wohnung sowie die
Mietkosten Uberarbeiten und kénnen schon einen weiteren Mietvertrag erstellen.
e Bei einem Folgemieter nehmen Sie als Basis den Mietvertrag des Vormieters,
passen hier die Mieterdaten und das Einzugstaum an. Und schon haben Sie den
Mietvertrag fiir den Folgemieter erstellt.

Um einen weiteren Mietvertrag auf Basis eines bestehenden Mietvertrages zu
erstellen, wechseln Sie lediglich in den bestehende Mietvertrag und gehen dort
in die Bearbeitung. Hier kénnen Sie nun entweder erst einen weiteren Mietvertrag
speichern und diesen dann wieder aufrufen und bearbeiten oder Sie bearbeiten

Version 3.01 Seite 29 von 54
© AIRTEC SOLUTIONS 07/2025



in dem gedffneten Mietvertrag die Daten und speichern diesen dann als neuen
Mietvertrag ab.

ABBRECHEN | | ANDERUNGEN SPEICHERN | GEANDERTE DATEN IN NEUVEM DATENSATZ SPEICHERN

5. Musterausdrucke
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Jorg Schiliter
Friesenweg 9, 26434 Wangerland

Herr mierme Abrechnung Mr. 2025-17
Juirg Schilter Datum 10.06. 2025
Friesenwag 9

26434 Wangerland

Betriebskostenabrechnung vom 01.01.2024 bis 31.12.2024 = 366 Tage
lhr Zeitraum: 01.01.2024 bis 31.10.2024 = 305 Tage
Mietobjekt: Friesenweg 9, 26434 Wangerland, WE 3, 1. OG links

Position Gesamtkosten VTS gesamt VTS antailig Ihr Antail in € bei
nE 305 Tagen
Wasser 1000 1000 kil 2583
Abwasser 1000 L] 61 S0.B3
Miederschlagswasser 1000 1000 67 55,83
Bullabbuhe 1000 1000 T 297
Gebiudeversicherung 1000 1000 56 46,67
Wasser Grundkosien 1000 10600 62 51,67
Deichumlage 1000 1000 36 30,00
Graw- und Gehwegpliege 1000 1000 65 54,17
Gebiudeversicherung 1000 1000 T8 62,50
Winterdienst 1234.58 e 202 200,82
Hausmeister 1000 10600 52 43,33
Haftpfiichtversicherung 1000 1000 58 48,33
Heizkosten 123456
Grundstewer 14345
Test 1 TEBd
Gesamtkosten 998816
Diese Betrisbskostenabrechnung wurde erstellt mit dem BEEKO-Tool van BEKO-Tool de
m Bai Ricklragen zur Abrechnung wenden Sie sich bifle ausschlieBich an Ihren Vermieler.

Fir die Richigkeil der enpetragendn Daten abernebrmen wir keine Haltung.
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Jorg Schiater
Friesenweg 9, 26434 Wangerland

Ihre Kostenzusammenstellung
R E R
Betriebskostenabrechnung vom 01.01.2024 bis 31.12.2024 = 366 Tage

lhr Zeitraum: 01.01.2024 bis 31.10.2024 = 305 Tage
Mietobjekt: Friesenweg 9, 26434 Wangerland, WE 3, 1. OG links

Gesamtkosten 998816 €
Vorauszahlung 3500 €
Batriebskosten

Vorauszahlung 4500 €
Heizkosten

Vorawszahlung 850 £
Sonstige

Guthaben 113816 £
(negativ) |

Nachzahlung

(positiv)

Hier kann ein ganz individueller Text an den Mieter stehen.

Machzahlungen Oberweisen Sia bitte bis zum 24.07.2025 auf das lhnen bekannte Mietkomo, Guthaban
wierden wir bis zum 24.07.2025 auf lhr Konto dberseisen. Hierzu teilen Sie uns bitte Thre akioells
Bankverbindung mit.

26434 Wangerland, den 10.06.2025

Unterschrift Vermieter

WTS = Vertailerschiosssal
gm = Quadratmeter

chm = Kubikmeter

WE = Wohneinheiten

EWH = Kilowatkstunden
MEA = Miteigantumsanteile

Ubsersicht Wiohrungszahler (sofern vorhanden)

Zahlertyp Zahlernr. akt nau Verbrauch
Diese Betricbskostenabrechnung wurde erstellt mit dem BEKO-Tool von BEKO-Tool.de
m Bai Rilckiragen zur Abrechnung wenden Sie sich binle apsschlieBich an heen Vermieter.

Fir die Richtigkeil der engetragenan Daten abernebrmen vwir keine Haltung.
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Jorg Schliter
Friesenweg 9, 26434 Wangerland

Kaltwassear 453513 13z 165 333,00
Strom 4654631 1231 5468 423700
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Jorg Schliter
Friesenweg 9, 26434 Wangerland

Herrn mterne Abrechnung Mr. 2025-17
Jﬂl'g Schidter Datum 10.06. 2025
Friesanweg 9

26434 Wangerland

Betriebskostenabrechnung vom 01.01.2024 bis 31.12.2024 = 366 Tage
lhr Zeitraum: 01.01.2024 bis 31.10.2024 = 305 Tage
Mietobjekt: Friesenweg 9, 26434 Wangerland, WE 3, 1. OG links

Sehr geehre(r) Herr Jorg Schidter,

als Anlage erhalten Sk die Betriebskostenabrechnung fir den o.g. Zeitraum. Diesa endet fur Se
mit einem Guthaben (negativ) [ einer Nachzahlung (positiv) in Hohe won

1138,16 €.
Diex genaue Ermittlung dieses Betrages entnehmen Sie bitte der nachfolgenden Berachnung.

Einwendungen gegen diese Abrechnung kannen Sie mit der gesetzlichen Frist einlegan. Die
Abrechnungsbelege konnen nach Abspache eingesahen werden.

Machzahlungen dberweisen Sie bitte bis zum 24.07.2025 auf das lhnen bekannte Mietkonto, Guthabsn
wierden wir bis zum 24.07.2025 auf lhr Konto Uberseisen. Hierzu teilen Sie uns bitte lhre akboelle
Bankverhindung mit.

bt freundlichen GriBsn

26434 Wangerland, den 10.06.2025

Unterschrift Wermieter

Diese Betriehsh brechhung wurde erstellt mit dem BEKO-Tool von BEKD-Tool de
ﬁ Bei Rickiragen zur Abrechnung wenden Sie sich bitte ausschlieBich an heen Vermisler.
Fir die Richigkeil der engetragensn Daten oberrebrmen vwir keine Haltung.
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Mietverrag Nr. 2025-7 zu Friesenwag 9, 26434 Wangerland, WE 01, ER mitte

WOHNRAUM-MIETVERTRAG

Nr. 2025-7

awischen
blax Mustermann, Musterstr, 1, 12345 Musterstadt
{im folgenden Yermieter genannt)
und
Jorg Schiiter, Friesenweqg 9, 26434 Wangerland
{im folgendean Mieter genannt)
wird folgender Wohnungs-Mietverirag geschlossaen:
§ 1 Mietrdume
1. Folganda Waohnraume werden vermietet:
Friesenweq 9, 26434 Wangerland, WE 01, ER mitte

bestehend aus

$wohnzmme] Wobnzimmer , 2 Schlafzimmer , 3 Kinderzimmer 4 Gasteammer , § Arbefszimmer | 7,
Badezimmear , 8 Gaste-\WC |, 9 Balkan , 10 Tarrasse | 11 Kellarraum , 12 Dachboden

zum Zwecke der Benutzung als Waokhnung.

Die Woshnflacha wird mit ca. 65 m? vereinbart. Die Barechnung ist erfolgt aul der Grundlage dar 11 BY.
Mitvermistat bew. zur Mitbenutzung gestattet sind folgende Flachan und Einfchbung:

Ishoglijh gasdifasd) fhsdhdsdlifhe

2. Dem Mieter werden vom Vermieter for die Mietzeit Schiossel gem. Dhergabeprmukull
ausgehandigt. Bei Auszeg hat der Mieter samtliche Schidssel an den Vermieter surack au geben. Auf
gigene Kosten nachgemachte Schidssel sind dem Vermieter kostenfrei s oberlassen.  Bei
Schlosselverdust steht dem Vermieter das Recht ru, auf Kosten des Mieters Schidsser und Schilossel
auszutauschen, wenn die Sicherheit dies erfordert. Gleiches gilt, wenn nicht alle Schiossel bei Auszug

zuriick gegeben werden.
§ 2 Mietzeit
Die=er Wohnraummietverrag wurde ersbellt mil dem BEKO-Toaol von BEKD-Tool de
# Bed ROckiragen mum Metverirag wenden Sie sich bie ausschlieflich an lhren Vermieter.

Fir die Richigkeil der engetragendn Dalen abernebrmen wir keing Haltung.
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Version 3.01

Mietvertrag Nr. 2025-7 zu Friesenweg 9, 26434 Wangerland, WE 01, ER mitte

1. Das Mietvarhalnis beginnt am 29.06.2025

2. Das Miatverhdlnis Hoft bofristet bis zum 04072025, Unbeafristets Mietverhdlnisse dber Wohnraum
konnen mit gesetzlicher Frist gekandigt werden. Die gesetzlichen Kindigungsfristen sind fr den Mieter:

3 Monate, unabhangig von der Mietdawer, fur den Vermieter: 2 Monate, ab 5 Jahren Mietdawer 6 Monate,
ab & Jahren Mietdauver 9 Monate.

3. Setat der Mister den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, so gilt das Mietverhaltnis
nicht als verlangert. § 545 BGE (Stllschweigende Verlangerung des Mietverndlnisses) findet keine
Arwendung. Die Forsetzung des Mistverhaltnisses muss schriftlich vereinbart werden.

4. Jede Kandigung muss schriftlich erfolgen. Flr fre Rechizeitigkeit ist der Zugang beim anderan Teil
maBgebend.

§ 3 AuBerordentliche Kundigung

Fur die auBerordentliche  Kondigumg gelten die  gesetzlichen  Kindigungsgrinde (2B, bei
veriragswidrigem Gebrauch der Mietsache, bei Storung des Hawsfriedens, bei Zahlungswerzug, bei
groben VersitBen gegen die Hausordnung und hnlichem).

§ 4 Miete )

1. Die monatlichen Mietzahlungen setzen sich wie folgt zusammen:

Kaltmiete 500 €
Miete GargarStallplatz 160 €
Mebenkostermaraus zahlung 200 €
Heizkostemorauszahlung 100 €
sonstige Vorauszahlungen 0,00 £
Gesamtzahlung 100000 €

Diex Falligkeit der 1. Miete: ist der 20.06.2025 in Hohe von 1000,00 €.

*) micht zutreffendes streichen.

1. Die monatlichen Mietzahlungen setzen sich wie folgt zusammen:

Kaltmiete 500 €
Miete GargalStallplatz 150 €
Mebenkostenvorawszahlung 200 €
Heizkostemorauszahlung 100 €
sonstige Vorauszahlungen RO00E
Gesamtzahlung 000,00 €

Diex Falligkeit der 1. Miste: ist der 20.06.2025 in Hohe von 1000,00 €.0% Miate gilt zundchst fir die ersten
12 Maonate ab Vertragsbeginn. Sie arhdht sich danach auf

ab dem 30.06.2025 auf 600.00 €,

Die=er Wohnraummietvertirag wurde erstellt mit dem BEKO-Tool von BEKO-Toolde
m Bed ROckiragen mum Mistverirag wenden Sie sich bitte ausschliefilich an Ihren Vesrmister .
Fir die Richigkeil der engetragensan Daten Obermebrmen wir keine Halung.
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Mietverrag Nr. 2025-7 zu Friesenweg 9, 26434 Wangerland, WE 01, ER mate

ab demn 02072025 auf 700.00 £,
ab dem 03.07_ 2025 auf B00.00 £,
ab dem 04.07_ 2025 auf 900.00 £.

Der letzte Staffelzeitraum endet 12 Monate nach seinem Inkrafitreten, soferm nicht in & 18 etwas anderes
verainbart ist.

*)I nicht zutreffendes streichen.

2. Die monatlichen Vorauszahblungen auf die Betriebskosten werden nach Ablauf des jahriichen
Abrechnungszeitraumes nach den gesetzlichen Vorschriften des § 556 BGE abgerechnet und
ausgeglichen. Eine Auszahlung von Guihabenbetragen erfolgt nur, sofern keine Zahlungsrickstande
bestehen. In diesen Fillen erfolgt eine Aufrechnung. Der Verteillungsschilissal st nach dem Verhaltnis
der Wohn- und Mutlachen gemal der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache und der Verordnuwng
Uber die Aufstellung von Betriebskosten I § 19, Satz 1 und Satz 2 Wohnraumiorderungsgesetz, bei
Eigenumswohnungen der Miteigentumsameile vereinbart. Die Veneilungsschlossel kinnen, im Sinne
einer gerechien Keostenverteilung, nach vorheriger Mitteilung gem. § 556a Abs. 2 BGE vom Vermiater
geandert  werden.  Betriebskosten  fir Heizung und  Warmwasser werden  entsprechend  der
Heizkostenverordnung abgerechnet. Die Abrechnungsbelege konnen nach vorheriger Terminabsprache
innerhalk von 4 Wochaen nach Zugang der Betriebskostenabrechnung in den Baroraumen der Varwaiung
gingesehen werden. Ein Versand von Belegkopien erfolgt gem. Emscheidung des BGH vom 8. Marz
2006 VI ZR 7805 grundsatzich nicht. Dies kommt ausnahmsweise dann in Betracht, wenn dem keter
die Einsichinahme in die Abrechnungsunterlagen in den Raumen des Verwalters nicht zugemutet werden
kann (fehlende rdumliche Mahe).

3. Fur Art und Umfang der moglichan Betnebskosten gilt folgende Betriebskosten-Tabelle:

=FraieDatant 1=

Der Mieter wird ausdricklich darauf hingesiesen, dass der Wohnungsstrom nicht in den Betriebskosten
enthalten st Der Mieter ist verpflichtet, hier unverziighch den Wohnungsstromzahler beim orilichen
Energielafaranten anzumalden.

4. Der Mister verpdlichtet sich, nach Abrechnung Ober die Betriebskosten des worangegandgensn
Abrechnungszeitraumeas  einer  angemessensan Erfhung  der monathichen Vorauszahlung  fur
Batriebskosten im Rahmen des § 560 BGB ruzustimmen.

3. Der Vermigter ist berechtigt, Erhéhungen der Betriebskosten gem. der Verordneng ober die
Aufsteliung von Betriebskosten laut § 19, Satz 2 Wohnraumfarderungsgesetz in der jeweils geltenden
Fassung anteilig auf dan Mieter umzubegen, sofern Vorauszahlungen auf die Betriebskostenaren ganz
oder teilwedss nicht verainbart sind (Bruttokalt- brw. Teilbruttokaltmiete).

&. Die gesetzlichen Rechte des Vermieters, namiich Verlangen der Zustimmung zu einer Mieterbdhung (§
568-558e BGE), Erhohung der Miete wegen baulicher Anderungen (§ 558-550b), wegen Erhishung der
Batrietskosten (88 558, 556a, 560 BGE) bleiben auch dann bestehen, wenn der Mistvertrag aof
bestimmie Zeil abgeschlossen ist. Wahrend der Gellungsdauer einer Mistanpassungsvereinbarang gem.
% 557b BGE sind Mieterhohungen gem. §% 558-558b BGE ausgeschlossen, Mieterhohungan gem. §
563-559b BGB nur ruliéssig, soweit der Vermieter bauliche Anderungen aufgrund von Umstdnden
durchgafahrt hat, die er nicht zu vartreten hat.

7. Die Betriebskostan fir vom Mieter selbst und auf eigene Kosten betriebene Heizungs- wnd
Warmwasser-Bereilungsanlagen ragl der Mieter. Der Verbrauch von Energie {Strom, Gas, Heizol) in den
Mietrdumen gemt zu Lasten des Mistars,

Dieser Wohnraurmnmmietverirag wurde erstellt mit dem BEKO-Tool von BEKO.Tool.de
# Bed Rockiragen num Metverirag wenden Sie sich bite ausschlielich an Thren Vermister.
Fir die Richigkeil der engetragensen Daten Gbermebrmen wir keine Haltung.
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Mietvertrag Mr. 2025-7 zu Friesenweg 9, 26434 Wangerland, WE 01, ER matte:

Z. Dig Miete und die Betriebskosten sind gemaid §556h BGE spdtestens am 3. Werktag eines jeden
Monats im Voraus fallig.

# Sie wird wvom Vermieter oder einer von ihm ermachtigten Person oder Stelle per Lastschift am

onats-Ersten vom Koo des Mieters eingerogen. Hierzu erteilt der Mieter das beigefugle SEPA-
Mandat, welches Bestandteil des Mietvertrages ist. Das SEPA-Mandat behalt auch fir el nach Auszug
fallig werdende Betriebskostennachzahlungen saeine Gultigkedt.

*) zutreffendes bitte ankreuzen.

D * Sie wird vom Mister fir den Vermieter kostenfrei auf folgendes Konto aberwiesen:

Kontoinhaber: Jorg Schuter
IBAN: DE12345678501234567880
BIC: 65416546

Hierzu richtet der Mieter einen entsprechendan Dawaraufirag bei seiner Bank ein. Dieser ist dem
Vermieter bis zur Schilssellibergabe nachzuweisen. Die Schiusselibergabe erfolgt arst, wenn der
Machweis des Dauerauftrages dem Vermieter vorliegt.

°) zutreffendes bitte ankreuzen.

9. Der Meater ist zur Zahlung der Baetriebskosten auch dann verpflichtet, wenn er an den
Gemeinschafssinichungen ganz oder teilweise nicht teiinimmt.

10. Die notwendigen Schilder (Klingel, Briefkastan) werden ainheitlich gefertigt. De Kosten hierdflr sowie
eventuells notwendige Anderungen trégt der Mieter,

11. Ist deer Mister mit dar Zahlung der Miete oder der Betriebskosten in Verzug, so kann der Vermigter for
Jede Mahnung eine Gebahr in Hohe von 10,00 € verlangen. Dem Mieter steht der Nachwais offen, dass
nur geringere Mahnkosten emtstanden sind.

§ 5 Kaution

Der Mieter zahlt an den Vermister eine Bar-Kaution gem. § 5530b BGB in Hohe von 800.00 € zur
Sicherung  aller Anspruche des Vermieters aus dem  Mietverhdltnis. Die  Kadtion st bei
Schlussellibergabe fallig. Die Schlossellbergabe erfolgt erst, wenn die Kaution bzw. die 1. Rata in bar
gezahlt oder auf folgendes Bankkonto eingezahlt waorden ist

Kontoinhaber: Jorg Schuter
IBAN: DE1234567850123456 7880
BIC: 65416546

Die Migtsicherheit wird nach endglltigem Vorliegen vom Vermieter mind. mit dem jeweils goltigen
Zinssalz fur Sparesnlagen mit dreimonatiger Kandigungsfrist durch Anlage der Mietsicherheit auf einem
gesonderten Kautionskonto eines Kreditinstiuts verzinst. Die Zinsen sowie die Sicherbsitskeistungesn
werden bei Ende des Miatverhdlinisses zur Rockzahlung an den Mieter fallig. Der Vermiater ist jedoch
berechligl, wegen ihm zustehender Ansproche aus dam Mietverhaltnis die Aufrechnung zu erklaren wnd
ein Zurlckbehaltungsrecht wegen noch abrurechnender Betriebskosten auszulben. Eine Aufrechnung
des Misters mit den Mistanspribchen des Vermieters wahrend des laufenden Mietverhaltnisses ist

unzuldssig.
Dieser Wohnraummietwertrag wurde erstellt mit dem BEKO-Tool von BEKD.Toolde
ﬁ Bed Rucklragen mum Mistverirag wenden S sich bie ausschlieflich an hren Verrmistar,
Fir die Richigkeil der engetragenaen Daten abernebemen wir keine Haltung.
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§ & Vermieter-Haftung, Aufrechnung und Zurickbehaltung der Miete

1. Die varschuldensunabhangige Haflwng des Vermietars for bai Mietvertragsabschiuss vorhandene
Sachmangel st ausgeschlossen. § 536a Abs. 1 BGE (Schadensersatzpflicht des Vermieters) findet
insoweit keine Anwendung. Fubrt ein Mangel an der Mietsache 2u Sach- oder Vermogensschadan
gegenibar dem Mieter so haftet der Vermister fiir diese Schaden nur bei Vorsatz oder Fahrlassigkeit.

2. Der Mister kann gegen die Miete mit einer Fordereng aus % 536a BGE (Schadensersatzpflicht des
Vermieters) nur aufrechnen, wenn er seine Absicht dem Varmieter mindestens einen Monat vor Falligked
der Miete schrifthich angazeigt hat.

3. Der Miater hat ein Zuruckbehaliungsrecht for Miete nur dann, wenn die Forderung aus dem
Mietverhalinis entstanden ist. Andere Forderungen berechiigen den Mieter nicht, die Miete ganz oder
teilwaise aurdckzubaehalien.

§ 7 Benutzung der Mietraume

1. Der Mieter darf die Mietraume nur zu dem vertraglich bestimmien Zweck benutzen, in diesem Falle
rein mu Wohnzwecken. Eine Anderung der Mutzung muss vom Vermieter schriftlich genehmigt werden.
Eine einmal erteilte Erlaubnis zur Nutzungsanderung kann wom Yermieter jederzeit schriftlich widermufen
werden. Vertragswidriger Gebrawch der Mietsache ermachtigt den Vermiater zur fristlosen Kdndigung.

2. Tierhaltung, auch zedtweilige, in den Mietraumen ist chne schrifiliches Eimverstandnis des Vermieters
micht gestattet. Dies gilt nicht fur Kleintiere wie Zierfische, Wellensittiche oder Hamster im Rahmen der
veriragsgematen Nutzung der Mietsache. Ein Einverstdndnis des Vermieters zor Tierhaliung kann
Jederzeit schriftlich widerrufen werden.

3. Abgesehan von den Namensschildern an Klingel- und Briefkastenanlage dirdan nur mit schriftlichem
Einverstandnis des Vermieters weitere Schilder oder dhnliches auBerhalb der Wohnrdume angebracht
werden. Eine schrifiiche Erlaubmis des Vermigters kann widaerrufen werdan, wenn sich durch die
angebrachien Schilder etc. Besintrachtigungen flr das Wohngebaude, die Mitbewohner oder die Anlieger
ergeben. Eine behtedliche Genshmigung for Schilder ist vom Mister selbst einsuholen, falls dies for
Schilder notwendig ist. Bei Ende des Mietverhidlnisses oder bei Widernuf der Genehmigung ist der
wrsprungliche Zustand vom Mieter wieder herzustellen falls dies vom Varmieter verlangt wird.

4. AuBenantennen, insbesondere Parabolantennen, darfen noe mit schriftlicherm Einverstdndnis des
Vermieters angebracht werden. Eine schriffliche Edaubnis des Vermieters kann widarrufen wardan, wenn
sich dadurch Beeintrachtigungen flr das Wohngebdude, die Mitbewohner oder die Anlieger ergeben. Fur
eine fachgerachts Installation und die Einhaltung aller technischen und behdrdiichen Vorschrften ist der
Mieter zustandig. Bei eigenmachigem Anbringen einer Amtenne, bei Ende des Mietverhaltnisses oder bei
Widerruf der Genehmigung ist der ursprongliche Zustand vom Mieter wieder herzustellen falls dies vom
Vermieter verlangt wird.

§ 8 Duldungspflicht des Mieters, Verinderungen der Mietsache
1. Bauliche Anderungen durch den Yermieter

MaBnahmen des Vermieters, die zur Erhaltung des Hauses, der Miatrdume oder zur Gefahrenabwehr
notwandig oder zweckmaBig sind, hat der Mieter zu dulden. Eine Zustimmung das Mieters zu solchen
MaBnahmen ist nicht notwendig. Der YVermiatar wird solche MaBnahmen, auBer bai Gefahranabwehr,
vorber schriftlich ankundigen. Der Mister darf deren Durchithrung nicht behindern und hat die in Betracht
kommenden Raume zuganglich zu halten. Sollte durch die Behinderung seiters des Mieters ein Schadan
cder Mehrawfwand entstehan, haftet der Mieter for die dadurch entstandaenen Kosten.

Dieser Wohnraummietverirag wurde erstelll mit dem BEKO-Tool von BEKO-Tool.de
# Bed ROckiragen aum Mistverirag wenden Sie sich bille ausschlieflich an hren Vesmiebar,
Fir die Richigkeil der enpetragensn Daten Obernehmen wir keine Haltung.
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Mietverirag Mr. 2025-7 zu Friesenweg 9, 26434 Wangerland, WE 01, ER mite

2. Bauliche .i'-’l.nderungen durch den Mieter

Bauliche oder sonstige, den vertragsméBigen Gebrawch Uberschreitende Veranderungen innerhalb der
Mietrdume: oder an den darin befindlichen Einnchtungen und Anlagen (Elekirik, Heizung, Sanitdr, Gas,
Fenster, Tdren, Rolladen etc.) darf der Mieter ohne schriftlichses Eimeersiéindnis des Vermisters nicht
vornehmen. Falls der Mieter unerlaubt solche Anderengen an der Mietsache womimmt, kann der
Vermieter eine Wiederherstellung des urspranglichen Zustandes verlangen. Kommt der Mieter diesem
Verlangen innerhalb einer angemessenen Frist nicht nach, kann der Vermieter nach vorheriger
schriftlicher Fristsetzung eine Frma nach eigener Wahl beaufiragen, den urspringlichen Zustand wieder
harzustellen und der Mieter muss fir die daraus entstandenen Kosten aufkommen. (5554a BGE Dleit

hiervon unberdhr)
Genehmigie .HLndEfungen durch den Mieter haben grundsatzlich durch eine Fachfirma zu erfolgen. Hierzu
ist gin enmtsprechender Machweis zu erbringen.

Das Einbringen von Dackenverklaidungen jagicher Ar ist grundsatziich untarsagt.
§ 9 Zustand, instandhaltung und Instandsetzung der Mietrdume

1. Der Mieter abermimmt die Mietrdume in dem Zustand, wie besichligt. Dem Mieter ist bekannt, dass es
sich bei dem Mietobjekt um keine Newbawwohnung handell. Er hat daher kleinere Beschadigungen, die
bedingt durch Abnutzung oder durch Gebrauch entstanden sind, zu dulden. Ebenso ist dem Meeter
bekannt, dass die technischen wund sanitaren Einfichtungen dem zeitgematen Standard entsprechen. Ein
Baseitigungs-, Instandsetzungs- bew. Modemsierungsanspruch steht hm hierls ausdrickich nicht zuw.

2. Der Mieter verpllichier sich, die Mietrdume und die gemsinschaftlichen Enrichiungen pfleglich und
schonend zu behandeln sowie die Mietrasme  entsprechend  den  technischen  Gegebenheaiten
ausreichaend zu haizen und zu [Gften. Mobel an den AuBemvdndan sind mit ginem Mindestabstand won 5
cm von den Wanden entfermt aufoustellen. Fir Schéden an der Mietsache die durch wnzursichendes
oder falsches Liften und durch Frost entstanden sind haftet der Mieter. Grindliches Liften ist besonders
danm notwendig, wenn Wische in den Wohnraumen getrocknet wird, Optimales Liften findet statt, wenn
mehrmaks am Tag samtliche Fenster fle kurze Zait {mind. 5 Minuten) weit geoffnet werden. So wird die
feuchite Luft komplett gegen die trockenere AuBenluft ausgetawscht ohne dass die Wohnung stark
auskuhlt. Stindiges Kippen eines Fensters ersetzt diesen Vorgang auf keinen Fall,

Der Mieter wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass zur Vermeidung von Feuchieschaden Mobel an
AuBemwianden grundsatzlich mit einem Abstand wvon mind. 5 cm aufgestelll werden muossen. Schaden,
die durch Nichi-Beachten entstehen, gahen ausschlieBich zu Lasten des Mieters.

3. Dwer Mister verpflichtet sich auf seine eigenen Kosten die im laufenden Mietverhaltnis anfallanden
Schonheitsreparaturen durcheuhihren. Ober den Zustand der Wohnung bei Obergabe wird ein
ausflihrliches Amahme-fﬂhergaheprmukull, welches Bestandteil des Mietverrages wird, erstellt. Die
W-I:H’Inul"lg wird ausdrbcklich ranowert/unrandaviernt "} warmielel.

*I nicht zutreffendes streichen.

4. Der Mieter ist verpflichtet, die Kosten der Reparaturen an Installationsgeganstanden for Elektbrizitat,
Wasser und Gas, Heiz- und Kocheinnchiungen, Fenster- und  Toreerschilsse  sowie  der
Varschiussvorrichtungen won Fensterladen zu tragen, sowedt diese in seinem ausschlieBichan Gabrauch
liegen und die Kosten fils die einzalne Reparatur 100,00 Ewro zzgl. MwSL und der dem Mieter dadurch
entstehende jahriche Aufwand 8 % der Jahresnettomiete (Miete ohne Batriebskostenpauschale oder
Batriebskostenvorauszahlung) bzw. maxamal 300,-- EURD nicht Obersteigen.

5. Schiden in den Mietrdaumen hat der Mister dem Verméeter unverzoglich anzuzesgen. Der Mieter
verzichtet auf jegliche Erstatiung von Aufwendungen fur Instandsatzungen, die - ausgenommen bei
Gefahr im VWerzueg - durch ihn worgenommen werden, ohne vom Vermieter Abhilfe  innerhalb
angemsassener Frist verlangt zu haben. Flr Folgeschaden die emtstanden sind, wed der Mieter den

Dieser Wohnraummaetvertrag wurde erstellt mit dem BEKO-Tool von BEKD.Tool de
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Schaden nicht rechizeitig gemeldet hat, ist der Mieter gemald § 536c BGB ersatepflichitig.

&, Fur Beschadigungen der Mietraume, sowie der in den Mietraumen vorhandenen Anlagen wnd
Einrichiungen, ist der Mieter ersatzpilichtig, wenn und soweit sie von thm, sowse unter Beachtung der ihm
obliegenden Obhwuts- oder Sorgfalispilicht won den zu sainem Haushalt gehorenden Personen, won
seinan Untermietern oder Dritten, denen ar den Gebrauch der Mistsache Uberlassen hat, von Beswchearn,
deren Erscheinen ihm zuzurechnen ist, von ihm beauftragien Lieferanten oder von shm beawftragten
Handwerkern schuldhaft verwrsacht werden. Dem  Vermister obliegt der Beweis, dass die
Schadensursache im Gefahrenbereich des Mieters gesetzt wurde. Dem Mieter obliegt sodann der
Beweis, dass der Schaden nicht schuldhalt verursacht wurde. Wom Mieter ist ein Machweis Ober das
Bestehen einer Privathafpficht-Versicherung  bei Abschluss des Meetverrages zu erbringen, die
Schaden an der Mistsache oder am Gemeinschafiseigentum durch Verschulden des Mieters abdeckt.
Anspriche gegen die Hafipdlichiversichearnung tritt der Mistar an den Vermieter ab.

7. Uberlackieren won Toren, Tarrahmen, Heizkorpern, Heizleitungen sowie Fenstern ist dem Mieter
grundsstzlich nur mit Zustimmung wnd in Absprache mit dem Yermieter gestattet. Bei Anbringung won
Gegenstanden an Decken und Wanden sind, soweit maglich, vorhandene Locher zu nutzen. st dies,
insbesondere im Fliesenbaereich von Bad und Koche, nicht moglich, so ist das Anbohren von Fliesen
grundstziich untarsagt, ndtige Bohrlécher dirfen allentalls im Fugenbereich angebracht werden. Hierbei
entstenende Schaden an den Fliesen gehen mu Lasten des Mieters. New eingebrachie Bohrldcher sind
bei Auszug fachgeracht zu besaitigen.

& 10 Pfandrecht des Vermieters

Dier Miater erklart, dass die bei Einzug in die Mietridume eingabrachien Sachen sein freies Eigentum wnd
nicht werpfindet oder gepfandet sind. Zur Sicherung seines Plandrechtes kann der Vermieter die
Entfernung der seinem Plandrecht unteriegenden Sachen nach den gesetzlichen Vorschriften auch ohne
Anrufung des Gersichts verhindern und bei Auszueg in Besitz nehmen. Durch den Vermieter gepfandete
Gegenstande konnen nach Auszug des Mieters an einen sicheren Ort nach Wahl des Vermieters
aufbewahrt werden damit die Wohnung weitervermietet weardan kann.

& 11 Betreten der Mietraume durch den Vermister

1. Der Vermieter, ein von ihm Beaufragter oder beide, sind bei Gefahr im Verzug berechigt, die
Mietrdume zur Feststellung und Duwrchfilhrung der zur Gefahrenabwehr notwendigen Arbesten zu
betreten. Dies kann ohne Vorankindigung zu jeder Tages- oder Nachtzeit geschehen.

2. Der Verméster undfoder sein Beaufragter konnen die Wohnung zur Profung ibres Zustandes zu
angemsassener Tageszeit nach vorheriger Anklndigung und Terminverainbarang betreten.

3. Will der Vermeater das Grundstuck verkaufen oder ist das Mietverhalinis gekondigt, so sind der
Vermieter oder von ihm zum Verkauf bow. Vermietung beauftragie Personen berechligl, zusammen mat
den Kauf- bzw. Mietinteressenten die Mietrdume nach Terminvereinbarung zur Besichtigung zu betreten.
In allen Fallen sind wichtige Belange des Mieters zu berlcksichtigen. Der Mieter hat dafir Sorge zu
tragen, dass die Wohnung auch in seiner Abwesenheit betreten werden kann. (2.8, Hinterlegung eines
Schlossels bei einer benannten Vertravensparson wihrend des Urlaubes etc.)

§ 12 Beendigung der Mietzeit

1. Dia Mietrdume nebst sonstiger Mebenrdume (Keller, Garagen, Dachboden etc.) sind bed Beendigung
der Mietzeit gerdumt, gesiubert und mit samtlichen Schiosseln, avch vom Mieter selbst beschaffie,
zurlickzugeben. § 9 Abs. 2 (Schonheitsreparaturan) bleibt unberdbet. Um- und Einbauten, die der Miater
selbst vorgenommen hat, verpflichten auf Verlangen des Vermieters zur Herstellung des wspringlichen
Zustandes.

Sofern die Raume nicht ardnungsgemal geraumt und gesiubert sind, ist der Vermister berechtigt, aof

Dieser Wohnraumméetwertrag wurde erstellt mit dem BEKO-Tool von BEKO.TooLde
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Kosten des Mieters eine Raumung wund Reinigung durch eine Fachiirma durchillhren zu lassen.

2. Dwe Wohnung ist bei Auszug deran zu obergeben, dass die Wande tapetenifrei und lapezier- und
streichfahig sind. Boden sind von jeglichem seitens des Mieters eingebrachien Belag zu befreien. Hat der
Mieter Tapeten oder Bodenbelage vom Vormister Obernommen, so gilt ebenfalls zuvor genanntes.

3. Seitens des Vermieters besteht keine Verpflichung, begl. der Heizkostenabrechnung  eine
Zwischenablesung zu veranlassen. In diesem Falle erfolgt die Abrechnung gem. Gradagszahlan.

Sofern eine Iwischenablesung durch den Mieter awsdricklich gewinscht wird, sind die héerdurch
anfallenden Kosten durch den Miater zu ragen. Diese Vareinbarung gilt gem. § 9b, Abs. 4 HEVO.
Anfallende Kostan fir die Kostenaufteilung Mutzersechsel werden vom Mieter getragen.

4. Eine evtl. gem § 5 dieses Mietvertrages hinlerlegle Kaution kann der Wermieter bis 6 Monate nach
Beendigung des reguldren Mietverhaltnisses einbehalten. Der Vermieter ist berechbgt, die Kaution w.a.
mit nicht durchgefihrten Schénheitsreparaturen gem. § 9, Abs. 3 dieses Vertrages sowie evil
durchzufuhrenden Kleinreparaturen gem. § 9, Abs. 4 dieses Vertrages zu verrechnen. Unabhangig davon
ist der Vermieter berechtigt, bis zur endglltigen Abrechnung der Betriebskosten die Vorauszahlung auwf
die Beftriebskostan von 2 Monaten won der Kauton awch dber die 6 Monate hinaus einzubehaltan.

§ 13 Vorzeitige Beendigung der Mietzeit

Endet das Mietverhalings durch fristlose Kindigung des Vermeeters aus Granden, die der Mieter zu
vertreten hat, haftet der Mieter for den Schaden, der dem Vermieter dadurch entsteht, dass die Riaume
nach dam Ausaug des Mieters aws Grinden, die der Vermieter nicht zo vertreten hat, nicht oder nur zu
giner niedrigeran Miete varmietet werden konnen. Die Gellendmachung eines weiteren, vom Mieter zu
vertratenden, Schadens ist nicht ausgeschlossen.

& 14 Personenmehrheit als Miseter

1. Sind mehrere Personen Mieter (z. B. Ehegatten, ehedhnliche oder Wohngemeinschafien etc), so
haften diese fur alle Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis als Gesamtschuldner. (Einer fur alka, alle for
einenl)

2. Willenserklarungen mussen von oder gegendber allen Mietern abgegeben werden. Die Mieter
bevolimachtigen sich gegenseitig zur Entgegennahme oder Abgabe solcher Erkldrungen. Die Vaollmacht
kann jederzeit schriftich widerrufen werden. Diese Wollmacht gilt nicht for die Zustimmung zu einem
Mieterhthungsverlangen, fir den Ausspruch won Kindigungen, fur ein Verlangen auf Forisetzung des
Mietverhalinisses sowie fir Mietaufhebungs- und -dnderungsverraga.

§ 15 Offentlich geforderte Wohnungen®

Der Mister verpflichiet sich, eine vom Vermieter in preisrechtlich zulassiger Weise geltend gemachta
erhohte Miste einschlizilich Betrizbskostenvoraus zahlungen und etwaiger Umlagen wom Zeitpunkt der
Zuldssigkeit ab zu zahlen.

*) nicht autreffendes streichan.
§ 16 Melde- und Versicherungspflicht
1. Maldepflicht

Der Mieter ist varpflichiet, sich innerhalb einer Woche nach Bezug der Wohnung bei der Meldebehorde
anzumelden und die amtliche Mekdebestdtgung dem Vermieter inmerhalb einer weiteren Woche

Die=er Wohnraummietvertrag wurde erstelll mit dem BEKO-Tool von BEKO-Toaol.die
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vorzulegen. Dies gilt fir alle, sténdig in der Waohnung lebenden Personen. Zu- oder Auszug von
Parsonen sind dem Vermieter mitzuteilen, die Keldepflicht gilt auch hier,

2. Versicherungspilicht

Der Mieter ist verpflichtet, sine Hafipflicht- sowie eine Hawsratversicherung abzuschlieBen und dies dem
Varmieter durch Vaorlage des Versicherungsscheines nachzuweisen.

§ 17 Sonstige Vereinbarungen
1. Verkahrswegesicherumgspflicht

Diex Verkehrswegsicherungspflicht obliegt grundsatzlich dem Mister oder den Mietern des Anweasens, die
insbesondere fur die Reinigung der Gehwege, Einfahrben und AuBenanlagen und das Schneserdumean zu
sorgen haben. Diese Verpflichtung entfallt mur und solange, wie fir das Anwesen ein Hausmeitster mit der
Durchithrung dieser Aufgabe beaufiragt ist. Sofern hierzu ein gesonderter Plan besteht, ist dieser
unbedingt einzuhaltan.

2. Reinigungspilichten

Der Miater dbernimmt die Treppenhausreinigung im wochentlichan Wechsal mit seinen Etagannachbarn
sowie die Reimgung der dem gemeinschaflichen Gebrawch dienenden Raume gemal Hauwsordnung,
sowveit nicht der Vermieter die Reinigung ausdrdckich abermimmt. Das erfordarlicha Reinigungsmaterial
beschafft sich der Mieter auf esgene Kosten. Sofern mehrere Meeter 2 Reinigung der dem
gameinschafilichen Gabrauch dienenden Raume verpflichtet sind, erfolgt die Rainigung nach einem vom
Vermieter aufgesteliten Plan (Kehrwoche). Bai vordbergehender Verhinderang (Krankheit, Urlaub atc)
hat der Mieter auf eigene Kosten file Verretung 2w sorgen. Wenn es zur ordnungsgemsaBan
Bawirtschaftung des Amwesens notwendig ist kann der Vermieter die gasamten Reimgungsarbeiten,
nach worheriger Anklndigung, selbst wormehmen bew. einem  Deitten  Obertragen. Die  daraus
entstehendan Kosten werden dann als Betriebskostan (§ 19, Abs.lu. 2 WoFG) auf die Miatar umgelegt.
Die Rainigungsarbaiten konnen jedarzeil nach Ankundigung avch wiedar auf die Mieter ubsartragan
werden. (Batriebskostenreduziarung)

3. Gartenpflege

Ist dem Mieter ain Gartan oder Gartenanteil Uberlassan, ist er verpflicihtet diasen standig zu pllegen. Dies
batrifit das Rasenméhen, Heckeschneiden, Schnedden der Blsche und Baume, Freihalten der Beete und
Wege von Unkraut und Verschmutzung. Die erforderlichen Batriebsmittel hat sich der Mieter auf eigene
Kosten zu beschaffen. Sind mehrere Mieter fur die Gartenpflege zustandig, werden die Arbeiten nach
einem wom Vermieter aufgestaliten Plan durchzufobren. Kommt der Mietes der ordentlichen Gantenpilege
trodz schrifilicher Mahnung und Fristsetzung nicht nach, kann der YVermieler die notwendigen Arbeitan
selbsl ubarmehmen oder einen Dritlen damit beaufiragen. Die dadurch entslandenen Kosten muss der
Mieter Ubernebmen.

5. Blrgschaft [wenn nicht zutrifft, streichen)

Der Mister verpflichiet sich, eine selbstschuldnerische Mietbdrgschaft gem. § 765 BGE beizubringen. Als
EBdirge wird wereinbart:

Max Blrgenmeister

Der Mistvertrag erhalt erst mit Vorlage der Mietbdrgschaft Gitigheit.

Dieser Wohnraummietverirag wurde erstelll mit dem BEKO-Tool von BEKD.Toolde
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6. Verschiedanes

ksh Isdkhd glkdHGF ALKDSHF LEDHFHL
§ 18 Besprechung und Giltigkeit des Mietvertrages

Mieter und Vermieter edkldren, dass sie vorstehenden Verirag im einzelnen ausgehandelt und jede
Bestimmung ausfuhrlich durchgesprochen haben. Der Mieter hatte ausreichend Zeit, sich Ober die im
Mietverirag eingeganganen Rechte und Pflichten zu informieren. irgendwedche Nebenabredan zu diesem
Vertrag bestehen nicht. Zusdtzliche Vereinbarungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrifiform.
Solite eine oder mehrare Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein
oder werden, so wird der Bestand der ubrigen Bestimmungen hserdurch nicht berdhrl. Vielmehr tritt
anstelle der unwirksamen Bestimmungen rbckwirkend die gesetzich zulassige oder aine solche
wirksame, die dem urspronglichen Paredwillen in wirtschaftlicher Hinsicht weitgehendst gerecht wird.

{Ort, Daturn)
{als Varmieter)

{als 1. Mieter) (als 2. Mieter)

{als 3. Mieter) (als 4. Mister)

Dieser Wohnraummietverirag wurde erstelll mit dem BEKO-Tool won BEKD-Tool.de
# Bed ROckiragen mum Mstverirag wenden Sie sich bine ausschlieflich an hren Vesrmieter,
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Lastschriftenmandat

Hiermit ermachtige/n ichiwir, o unseren Vermieter, Mac
Mustermann, die von mirfuns monatlich zu zahlende Miete zzgl. NK fir unsere Wohnunglen
undioder Garagein im Objekt Friesenweg 9, 26434 Wangerland, WE 01, ER mitte bis auf Widerruf
zu Lasten

meines/iunseres Kontos Nr.: Bankleitzahl:

bei der (Name ! Bezeichnung der Bank/Sparkasse):

BAN: BIC:

einzuziehen. Wenn meinfunsar Konto die erforderiche Deckung nicht aufweist, besteht seitens des
komtofihrenden Kreditinstiurs keire Verpfichtung zur Einlésung.

Diesa Einzugsermachiigung gilt fur die monathich zu zahlende Miete zzgl. NK und
Abrechnungsergebnisse [Abbuchung von Machzahlungen und oder Oberweisung der Guthaben), auch
sofern diese nach Auszug fallg werden, sowie fur die einmalige zu zahlende Kaution.

Im Falle eines Nichteinldsens oder eines nicht berechtigten Widerspruchas der Lastschrift tragt der
Mieter die anfallende Ricklastschriftgebdhr sowie eine Bearbsitungsgebdhr in Hihe von 15.00 £

{Crt, Daturm)

Unterschrif

Die=er Wohnraummietvertirag wurde erstelll mit dem BEKO-Tool von BEKD-Tool.de
# Bed ROcklragen mum Mietverirag wenden Sie sich bite ausschlieflich an hren Vermistar.
Fir die Richigkeil der engetragensn Daten obermebemen wir keire Haltung.
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Ubergabeprotokoll
als Anlage zum Mietverirag owischean
wischen
Max Mustermann, Musterstr. 1, 12345 Musterstad
{im folgenden Yermieter genannt)
urwd
Jorg Schidter, Friesenweg 9, 26434 Wangerland
{im folgenden Mieter genannt)
Am heutigen Tage hat die (bergabe nachinlgend naher bezsichneter Wohnung stattgefunden:
Friesenweg 9, 26434 Wangarland, WE 01, ER mitle
bestehend aus

1 Wohnzimmer , 2 Schlafzimmer , 3 Kinderammer 4 Gastezimmer . 5 Arbeitszimmer |, 7. Badezimmer , 8
Gaste-WC |, 9 Balkon, 10 Terrasse . 11 Kellerraumn |, 12 Dachboden

Die Wohnfldcha wird mit ca. 65 m? vereinbart. Die Berechnung ist arfolgl auf der Grundlage der [1. BY.
Dem Mieter wurden folgende Schiossel ausgehandigt:
Haustlra, Wohnungstire, Kellerdrschldssel, Briefkastenschilissal,

wiesterg Schidissal:

Zustand der Raume/Feststellungen/Mangel

Wohnzimmer

Schilafzimmer
Finderzimmer

Dieses Ubergabepratokoll wurde erstellt mit dem BEKO-Tool von BEKO-Tool.de
ﬁ Bii Rlicklragen zum Ubegabepralokoll wenden Sie sich bifle ausschliaBlich & [hnen Vermmialer.

Fir die Richigkeil der engetragensn Deaen Oberrebemen wir keine Halturg.

Version 3.01 Seite 47 von 54
© AIRTEC SOLUTIONS 07/2025



Gastezimmear

Arbeits zimmer

Kiche

Badezimmer

Géaste-WC

Balkan

Terrasse

Kellerraum

Dachboden

Weitere Festellungen:

Dieses Ubergabeprotokoll wurde erstellt mit dem BEKO-Tool von BEKD-Tool de
ﬁ B Ricklragen zum Ubergabepralokoll wenden Sie sich binle ausschlieBlich an e Ve
Fir die Richigkeil der sngeragenan Daen Obernebrmen wir keine Haltung.
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Zahlerstande:

Zahlerort: Zahler-Nummer Ablesewert
Strom

Kaltwasser

Warmuasser

Heizung/Gas

[a] Eine Zwischenablesung durch den Heizkostendienstleister arfolgt nichi

O Der Mieter wonscht ausdrocklich eine Zwischenablesung. Die hierdurch anfallenden Kosten gehen
Zu seinen Lasten.

Vermieter und Mieter haben die Wohnung einschlieBich aller Anlagen und Einrichtungen gemeinsam
besichbigt.

Yorstehendes Obergabeprotokoll ist Bestandieil des Mietvertrages.

{Crt, Daturm) [als Mieter)
Dieses Ubergabepratokall wurde erstedt mit dem BEKO-Toal von BEKO-Tool.de
# B Flcklragen 2um ULElgahEFlulnmIIwErﬂEﬂ Sie gich bifle ausschliaBhch & Ihran Vermee e

Fir die Richigkeil der enperagenen Daten obermebrmen vwir keine Haltung.
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Abnahmeprotokoll
als Anlage zur Klndigung zwischen
zwischen
blax Mustermann, Musterstr. 1, 12345 Musterstad
(im folgenden Vermieter genannt)
urd
Max Testmieter, Misterstr. 123, 12345 Teststadt
(im folgenden Mister ganannt)
Am heutigen Tage hat die (bemahme nachiodgend naber bezsichneter Wohnung statigefunden:
Friesanweg 9, 26434 Wangerland, WE 01, ER mitte:
bezsteshend aus

1 Wiohnzimmer |, 2 Schlatzimmer | 3 Kinderzimmear 4 Gastezimmer |, 5 Arbsitszimmer |, 7, Badezimmer , 8
Gaste-WC | 9 Balkon , 10 Tarrasse | 11 Kellerraum |, 12 Dachboden

Dem Vermieter wurden folgende Schiossel obergeben:
Haustiira, Wohmurngstire, Haellerirschlissel, Briecfkastenschilissal,

wieitere Schidissal:

Zustand der RaumelFeststellungen/Mangel

Wohnzimmer

Schlafzimmer
Finderzimmer
i Abnahmeprotokoll fe erstellt mit dem BEKO-Toal von BEKO-Toolde
m Bei Rickiragen aum Aboahmeprotokol wenden Sie sich bilte sussehlieBlich an lhren Varmister
Fir die Richgkeil der engatragenan Dalen Obermebrmean wir keine Halung.
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Selbstschuldnerische Mietbiirgschaft
gem. § 765 BGB

wischen
bax Mustermann, Mustarstr, 1, 12345 Musterstadt
{im folgenden Vermieter genannt)
und
Jorg Schiiter, Friesenweg 9, 26434 Wangerland
(im folgenden Mieter genannt)

wrde ein Miatvertrag zum 28.06.2025 begl. der Mieteinheit Friesenwegq 8, 26434 Wangerland, WE 01,
ER mitte abgeschlossen.

Fir alle aws dem Mietverrag resultierenden Verpfiichtungen des Mieters dbernehme ich,
Max Burgenmeister

hiermit die selbstschuldnerische Burgschait. lch verzichte auf das Recht zur Hinterlegumng und verpflichte
mich zur Zahlung des Bargschaftsbetrages auf erstes Anfordarn.

Des Weiteren unterwerfe ich mich als Gesamtschuldner gegeniber dem Vermieter der sofortigen
Zwangsvollstreckung aus dieser Burgschafisurkunds in sein gesamtas Vermogen.

Diese Burgschaft ist beschrankt auf folgende Forderungen:

Kaltmiete 00 €
[ Micte Garga/Stallplatz 150 €
MNebenkostenvarawszahlung 2000€
Heizkostemmorauszahlung 100 €
sonstige Vorauszahlungen 5000 €
monatliche ﬁesamtzahlung 1000,00 €
einmalige Kautionszahlung zum 800.00 £
29.06.2025

Diesa Borgschaft behalt Glitigkeit fir die Dauer des gesamien Mietverhahnisses und erdischt
automatisch, jedoch fruhestens nach Ausgleich der letzten Batnebskostenabrechnung.

Jden Unterschrift

Diese Mistburgschaft wurde erstedlt mit dern BEKO-Tool von BEKO-Tool.de
# Bei Risckiragen nur MisthOrgschall wenden Sie sich bile susschiieBlich an [hren Vermieter,
Fir die Richigkeil der enpetragenen Daten abermebrmen win keine Halftung.
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Anlage 1 zum

Wohnungs-Mietvertrag

zum Mietvertrag zwischen
zwischen
Max Mustermann, Musterstr, 1, 12345 Musterstadt
(im folgenden Vermieter genannt)
und
Jorg Schilter, Friesenweq 9, 26434 Wangerland

(im folgenden Mieter genannt)

Bestatigung

Hiermit bestitige ich/bestétigen wir, den Energieausweis des Objekles eingesehen
zu haben.

MirfUns ist bekannt, dass aus der Einslufung aus dem Energieausweis keine
Rechisanspriche abgeleitel werden konnen.

, den
Unterschrift Mieter
Unterschrift Mieter
Unterschrift Mieter
Unterschrift Mieter
Diese Bestitigung wurde erstellt mit dem BEKO-Tool von BEKO-Tool.de
# Bei Rockfragen rum Bestiligung wendéen Sie sich bitte ausschlieflich an \hren Vermister.

Fir die Richigkeil der sngetragensn Daten Oberrehrmen wir keire Haltung.

Version 3.01 Seite 52 von 54
© AIRTEC SOLUTIONS 07/2025



Max Mustermann
Musterstr. 1 12345 Musterstadt

Datum 20.06. 2025

Herr

Jarg Schiiter
Friesenweg 9
26434 Wangerland

Wohnungsgeberbestatigung nach § 18 des Bundesmeldegesetz (EMG)
Mietobjekt: Friesenweg 9, 26434 Wangerland, WE 01, ER mitte

Hiermit bastiatgeich gemai §19 Abs. 1 Bundesmeldegesatz den Einzweg des Mieters mit folgenden
Parsonen:

zum 29.06.2025. Der Wohnungsgeber ist Eigentimer der Wohnung.

Mit meinerfunserar Unerschrift bestatige ich, dass die vorstehend gemachien Angaben den Tatsachan
entsprechen. Mir ist bekanmt, dass es verboten ist, eine Wohnanschrift flr eine Anmeddung einer drittan
Person anzubeten oder zur Verflgung zu stellen, obwohl ein tatssdchlicher Bezug der Wohnung durch
diese Person weder stattffindet noch beabsichtigt ist. Ein VerstoS gegen das Verbaot stelll ebenso eine
Ordnungswidrigkedt dar wie die Ausstellung dieser bestdtgung, chne dazu als Wohnungsgeber oder
dessen beaufiragle PersonfStelle u sein (5 54 BMG LV.m. § 10 BMG).

Mit freundlichen GriBsan

12345 Musterstadt, den 25.06.2025
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Die=se Wohnungsgeberbestdigung wurde erstelll mit dem BEKO-Tool von BEKO-Tool.de
# Bed Rockiragen mur Wahnungageberbestiligung wenden Sie sich bitte ausschliefilich an lhren Wermister.
Fir die Richigkeil der sngeragenen Daten Obermebmen wir keine Haltung.
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Max Mustermann
Musterstr. 1 12345 Musterstadt

Auszugsweiser Wortlaut des §19 Bundesmeldegesetz: Mitwirkung des

Wohnungsgeber

1) Der Wohnungsgeber ist verpflichtet, bei der An- oder Abmeldung mitzuwirken. Hierzu hat der
Wohnungsgaber oder eine von ihm beaufiragte Person der meldepflichtigen Parson den Einzwg oder dan
Auszug schriftfich oder elektronisch innerhalty der in §17 Absatz 1 oder 2 ganannten Fristen [innerhalb
von 2 Wochen| zu bestatigen. Er kann sich durch Rickfrage bei der Meldebehorde davon aberzeugen,
dass sich die meldepfichtige Person an- oder abgemeldst hat. Die meldepflichtige Person hat dem
Wohnungsgeber die Auskonfte zu geben, die for die Bastitigung des Einzugs oder des Auszugs
erforderlich sind. Dee Bestitigung nach Satz 2 darf nur wom Wohnungsgebser oder eines von
ihm beauftragten Person ausgestellt werden.

3) Dhe Bestatigung des Wohnungsgebers enthalt folgende Daten:

1. Mame und Amschiift des Wohnungsgebers,

2. An des meldepdlichtigen Yargangs mit Einzugs- oder Auszugsdatum,

3. Anschrift der Wohnung sowie

4. Mamen der nach § 17 Abs. 1 und 2 meldepflichtigen Personen.
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