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Leistungsfokus

Der GebaudeCheck konzentriert sich ausschlie3lich auf sichtbare Feuchte- und Schimmelauffalligkeiten,
orientierende Feuchtemessungen, Thermografie sowie die Sichtkontrolle frei zuganglicher Leitungen und deren
Umfeld auf erkennbare Undichtigkeiten oder Feuchtespuren.

Feuchte erkennen. Schimmelrisiken bewerten. Thermische Auffélligkeiten
dokumentieren.
Jahrlich - wahrend der kalten Jahreszeit - nachvollziehbar dokumentiert.
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1 Auftrag und Leistungsumfang

Musterhafte Definition des regelmafig wiederkehrenden Geb&udeChecks

Auftrag

Im Rahmen des GebaudeChecks wurden die zuganglichen Gemeinschaftsbereiche des Musterobjekts auf sichtbare
Feuchte- und Schimmelauffélligkeiten sowie auf thermische Besonderheiten untersucht. Die Untersuchung fand wéahrend der
kalten Jahreszeit statt, sodass thermografische Aufnahmen unter geeigneten Temperaturbedingungen mdoglich waren.

RegelmaRig enthaltene Leistungen

e  Sichtprufung zuganglicher Gebaudebereiche auf Feuchteflecken, Verfarbungen, Ausblihungen,
Kondensationserscheinungen und sichtbaren Schimmelbefall.

e Orientierende Feuchtemessungen an auffalligen oder verdachtigen Bauteilbereichen.

e Thermografische Untersuchung ausgewahlter und thermisch relevanter Gebaudebereiche bei geeigneten
Temperaturbedingungen.

e  Erfassung von Raumtemperatur, relativer Luftfeuchtigkeit und Oberflachentemperaturen an ausgewahlten Messpunkten.

e Reine Sichtprufung frei zugénglicher Leitungen und des unmittelbaren Umfelds auf erkennbare Undichtigkeiten,
Korrosion, Tropfstellen oder Feuchtespuren.

e Fotografische Dokumentation, Ampelbewertung und fachliche Handlungsempfehlungen.

Wesentliche Leistungsabgrenzung

Keine prophylaktische Leckageortung

Der GebaudeCheck beinhaltet keine Untersuchung verdeckt verlaufender Leitungen und keine prophylaktische
Leckageortung. Eine gesonderte Leckageortung wird nur empfohlen, wenn sichtbare Feuchteschaden, erkennbare
Undichtigkeiten oder sonstige konkrete Verdachtsmomente festgestellt werden.

Nicht Bestandteil des GebaudeChecks

Bauteil6ffnungen oder zerstérende Untersuchungen.

Druckprifungen, Rohrkamerauntersuchungen oder Endoskopien ohne konkreten Anlass.
Laboruntersuchungen, Schimmelproben oder mikrobiologische Bewertungen.
Langzeit-Raumklimamessungen oder vollstandige Ursachenanalysen festgestellter Schaden.

Allgemeine bautechnische Gebaudeprifung, Verkehrssicherheitspriifung oder Priifung technischer Anlagen.
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2 Untersuchungsbedingungen und Methodik

Witterung Bewdlkt, trocken, geringe Windbewegung
AuBentemperatur ca. +3,0 °C

Innenraumtemperatur ca. +20,5 °C in den untersuchten Bereichen
Temperaturdifferenz ca. 17,5 K - fur die Musterthermografie geeignet

Relative Luftfeuchtigkeit ca. 49-54 % r. F. in den untersuchten Innenbereichen
Zuganglichkeit Keller, Treppenhaus, Dachgeschossflur und ausgewéhlte

Nebenrdume zuganglich

Eingesetzte Mess- und Priifmethoden

Methode Zweck Einordnung
Sichtprifung Erkennen sichtbarer Auffélligkeiten Grundlage jeder Feststellung
Orientierende Feuchtemessung Plausibilisierung auffélliger Bauteilbereiche  Vergleichende/indikative Bewertung
Thermografie Darstellung thermischer Auffalligkeiten Nur unter geeigneten Randbedingungen
aussagekraftig
Thermo-Hygrometrie Raumtemperatur und relative Luftfeuchte Momentaufnahme zum Prifzeitpunkt
Oberflachentemperatur Bewertung auffallig kalter Flachen Ergénzung zur Thermografie
Bewertungssystem
GRUN - unauffallig Keine relevante Auffalligkeit im untersuchten Bereich.
GELB - beobachten Geringfligige oder entwicklungsbediirftige Auffélligkeit; erneute
Kontrolle empfohlen.
ORANGE - untersuchen Relevante Auffalligkeit; weitergehende fachliche Untersuchung
empfohlen.
ROT - kurzfristig handeln Deutlicher Schaden oder konkreter Schadenverdacht;

kurzfristige weitere Klarung bzw. Manahme erforderlich.

Hinweis: Messwerte und Bilddarstellungen in diesem Musterbericht sind frei erfunden und dienen ausschlief3lich der Darstellung
des spateren Berichtsaufbaus.
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3 Zusammenfassung der Musterfeststellungen

Schnellubersicht fur Eigentimer und Hausverwaltung

Bereich | Feststellung Bewertung Empfehlung

01 KellerauRenwand: erhohte
orientierende Feuchtewerte und
sichtbare Feuchtezone

Ursachenklarung

02 Treppenhaus: thermische
Auffalligkeit im
AuRenwandeckbereich

Beobachten / vergleichen

03 Frei liegende Kellerleitung:
Oberflachenkorrosion, keine
aktive Leckage sichtbar

Beobachten / Wartung prifen

04 Dachgeschoss: aufféllige Bauliche Ursache priifen
Oberflachentemperatur an
Fensterlaibung

05 Kellernebenraum: sichtbare Kurzfristig untersuchen

Schimmelbildung im
Sockel-/Eckbereich

Gesamtbewertung im Muster

Im Musterobjekt bestehen mehrere auffallige Feuchte- und Temperaturbereiche. Fiir die KellerauRenwand und die
Dachgeschosslaibung wird eine weitergehende Ursachenprifung empfohlen. Die sichtbare Schimmelbildung im
Kellernebenraum erfordert eine kurzfristige fachliche Klarung. An der frei liegenden Leitung wurde zum
Prufzeitpunkt keine aktive Leckage festgestellt.

Prioritaten

Kurzfristige Untersuchung der sichtbaren Schimmelbildung
und der Feuchteursache.

(0]27:Y\\[e] Weitergehende Untersuchung der erhdhten Bauteilfeuchtigkeit
und der thermisch auffalligen Fensterlaibung.

GELB Thermische Auffalligkeit und Leitungskorrosion bei der
nachsten Prufung erneut dokumentieren; Wartungsbedarf
prifen.
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4 Einzelfeststellungen

BEFUND 01 | KellerauBenwand - sichtbare Feuchtezone ORANGE

Bereich

Feststellung

Muster-Messwert

Raumklima

MUSTER-REALBILD: KellerauBeHwand ‘ H ‘

A I
L |

Illustrative Musterdarstell

Abb. 1: illustrative Realbilddarstellung

Fachliche Bewertung

Die Kombination aus sichtbarer Feuchtezone und deutlich
erhohtem orientierendem Vergleichswert begriindet einen
konkreten Feuchteverdacht. Aus dem GebaudeCheck allein
lasst sich die Ursache nicht ableiten.

Keller, Nordseite, AuRenwand im Sockelbereich

Sichtbar dunklere Zone, lokale Ausbliihungen; orientierend
erhohte Feuchteanzeige.

Vergleichswert trocken: 34 Digits | auffélliger Bereich: 92
Digits

18,2°C |54 %r. F.

Messpunkt kalt: 2372 °C

4

Referenz: 20,6 °C

MUSTER-THERMOGRAMM - illustrative Darstellung

Abb. 2: Musterthermogramm des Anschlussbereichs

Empfehlung

Weitergehende Feuchte- und Ursachenuntersuchung
empfohlen. Bei Hinweisen auf einen Leitungswasserschaden
kann anschlieend eine gesonderte Leckageortung
erforderlich werden.

Hinweis zur Messung: Orientierende Feuchtemessungen dienen der vergleichenden Einschatzung. Materialaufbau, Salzbelastung und

Messprinzip kdnnen Messwerte beeinflussen.
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BEFUND 02 | Treppenhaus - thermische Auffalligkeit AuBenwandecke

Bereich Treppenhaus, 1. Obergeschoss, Nord-/Ost-Auf3enecke

Feststellung Im Thermogramm deutlich niedrigere
Oberflachentemperatur im Eckbereich.

Muster-Messwerte Raumluft 20,6 °C | Oberflache Referenz 18,9 °C | kalter
Bereich 13,2 °C

Sichtbefund Keine sichtbare Schimmelbildung; keine sichtbare
Durchfeuchtung.

Messpunkt kalt: '13,2 $IC Referenz: 20,6 °C

&

MUSTER-THERMOGRAMM - illustrative Darstellung

Abb. 3: Musterthermogramm - thermisch auffélliger Eckbereich

Fachliche Bewertung Empfehlung

Die Oberflachentemperatur liegt im Muster deutlich unter der Bereich im Rahmen des jahrlichen GebaudeChecks erneut
Referenzflache. Die Auffalligkeit kann auf eine geometrische thermografisch dokumentieren. Bei Veranderungen,

oder konstruktive Warmebriicke hinweisen. Eine Ursache Feuchtespuren oder Schimmelbildung weitergehende
kann aus der Thermografie allein nicht abschlieRend Untersuchung veranlassen.

abgeleitet werden.

BEFUND 03 | Frei liegende Kellerleitung - Sichtpriifung

Bereich Kellerflur, frei zugéngliche metallische Leitung

Feststellung Oberflachenkorrosion im Bereich einer Verbindung; keine
Tropfenbildung oder aktive Leckage sichtbar.

Abgrenzung Keine Druckprifung, keine Untersuchung verdeckter
Leitungsabschnitte.

Bewertung Zum Priifzeitpunkt kein konkreter sichtbarer
Leckagehinweis.
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MUSTER-REALBILD: frei liegende Leitung

lllustrative Musterdarste

Abb. 4: illustrative Leitungsdarstellung

Fachliche Bewertung

Die Sichtprifung ergab keine aktive Undichtigkeit. Die
Korrosion sollte hinsichtlich Wartungs- bzw.
Instandsetzungsbedarfs durch das zustandige
Fachunternehmen bewertet werden.

BEFUND 04 | Dachgeschoss - Fensterlaibung thermisch auffillig

MUSTER-REALBILD: frei liegende Leitung

lllustrative Musterdarste

Detaildarstellung - Muster

Empfehlung

Bei kiinftig sichtbarer Feuchte, Tropfenbildung oder
Feuchtespuren ist eine zeitnahe Ursachenklarung
erforderlich. Eine Leckageortung ist erst bei einem konkreten
Verdacht angezeigt.

ORANGE

Bereich

Feststellung

Muster-Messwerte

Sichtbefund

Auffalliger Bereich: 11,8

MUSTER-THERMOGRAMM - illustrative Darstellung

Abb. 5: Musterthermogramm Gesamtansicht

Fachliche Bewertung

Die niedrige Oberflachentemperatur kann unter ungiinstigen
Raumklimabedingungen das Kondensations- und damit das
Schimmelrisiko erhéhen. Eine thermografische Auffalligkeit
allein belegt jedoch keinen Feuchteschaden.

www.svbuerojoergschlueter.de
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Dachgeschossflur, Fenster an der Westseite

Thermisch aufféalliger Anschlussbereich an der seitlichen
Laibung.

Raumluft 20,3 °C | Oberflache Laibung 11,8 °C

Leichte Verfarbung, keine offene Durchfeuchtung sichtbar.

Auffalliger Bereich: 11,8

MUSTER-THERMOGRAMM - illustrative Darstellung

Abb. 6: illustrative Detailansicht

Empfehlung

Fensteranschluss bzw. konstruktive Situation weitergehend
prifen. Bei sichtbarer Feuchte oder zunehmender Verfarbung
erganzende Feuchtemessung und Ursachenuntersuchung
durchfthren.
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BEFUND 05 | Kellernebenraum - sichtbare Schimmelbildung ROT

Bereich

Feststellung

Muster-Raumklima

Feuchtehinweis

I

MUSTER-REALBILD: sichtbare Schimmelbildung

Illustrative Musterdarstelll

Abb. 7: illustrative Schimmeldarstellung

Fachliche Bewertung

Der sichtbare Befund ist kurzfristig fachlich zu klaren. Im
Rahmen des GebaudeChecks wird weder die Schimmelart
bestimmt noch die Ursache abschlie3end untersucht.
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Kellernebenraum, AuRenecke im Sockelbereich

Sichtbare dunkel gefarbte, schimmelverdachtige
Aufwuchszone im unteren Wandbereich.

17,6 °C |58 %r. F.

Orientierend erhdhte Feuchteanzeige im angrenzenden
Sockelbereich.

MUSTER-REALBILD: KellerauBeHwand ‘

I I

lllustrative Musterdarstelll

Abb. 8: Umfeld des Musterbefunds

Empfehlung

Weitergehende Feuchte-/Schimmeluntersuchung und
Ursachenklarung empfohlen. Art und Umfang eventuell
erforderlicher Probenahmen oder Sanierungsmafnahmen
sind gesondert festzulegen.
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5 Handlungsempfehlungen und jahrliche Fortschreibung

Der GebaudeCheck dient als wiederkehrende Bestandsaufnahme. Festgestellte Auffalligkeiten werden nach Prioritat
eingeordnet; vertiefende Untersuchungen erfolgen nur bei konkretem Anlass und nach gesonderter Beauftragung.

Prioritat MaBnahme Zeithorizont Folgeleistung
Sichtbare Schimmelbildung und  Kkurzfristig Feuchte-/
zugehorige Feuchteursache Schimmeluntersuchung

fachlich untersuchen.

ORANGE KellerauRenwand: Ursache der zeitnah Feuchte-/
erhohten Feuchte klaren. Ursachenuntersuchung
(0]37:\\[¢] Dachgeschosslaibung: zeitnah Detailuntersuchung

Anschluss und thermische
Ursache prufen.

Treppenhausecke erneut nachster Check GebaudeCheck
thermografisch vergleichen.

Frei liegende Leitung nach Bedarf Fachunternehmen
beobachten; Wartungsbedarf
fachbetrieblich prifen.

Fortschreibung ab der zweiten Jahrespriifung

Bei wiederkehrender Beauftragung werden identische oder vergleichbare Priifbereiche moglichst erneut dokumentiert.
Dadurch entsteht eine nachvollziehbare Feuchte- und Thermografiehistorie des Gebaudes.

Bereich Vorjahr aktueller Check Entwicklung Status

Keller Nord leichte Feuchte erhoht zunehmend ORANGE
Treppenhausecke thermisch aufféllig unverandert stabil GELB
Dachgeschosslaibung - neu auffallig neu ORANGE

Empfohlener Priifzyklus

Einmal jahrlich wahrend der kalten Jahreszeit. Der konkrete Termin sollte so gewahlt werden, dass fur die
Thermografie geeignete Temperaturbedingungen vorliegen. Bei akuten Feuchte- oder Schimmelschaden ist nicht
bis zum nachsten GebaudeCheck zu warten, sondern eine gesonderte Untersuchung zu veranlassen.

Schlussbemerkung

Dieser Musterbericht zeigt ausschlieBlich Aufbau, Sprache und Darstellungsform eines moglichen GebaudeCheck-Berichts.
Samtliche Objektangaben, Messwerte, Bilder und Feststellungen sind fiktiv. Ein konkreter Bericht ist stets an die tatsachliche
Beauftragung, Zugénglichkeit, Witterung, Messbedingungen und Feststellungen vor Ort anzupassen.

Sachverstandigenbiiro Jorg Schliiter
GebaudeCheck - Feuchte | Schimmel | Thermografie | Sichtpriifung zuganglicher Leitungen
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