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VERWALTERVERTRAG

fir Mietwohnanlagen
Nr. XXX/2026

Zwischen

- nachstehend Eigentlimer genannt -
(sonstige Verfligungsberechtigte, z. B. Erbbauberechtigte, NieRBbraucher, Generalmieter etc.)
und
Sachverstandigenbiiro Jorg Schliiter, Friesenweg 9, 26434 Wangerland
- nachstehend Immobilienverwalter genannt -

wird folgender Verwaltervertrag geschlossen:

Wichtige Vorbemerkung:

Der Immobilienverwalter ist stets Sachwalter fir fremdes Vermogen. Die Verwaltung beruht auf einem
gegenseitigen Vertrauensverhaltnis zwischen dem Eigentimer und dem Immobilienverwalter. Dieses setzt
neben der personlichen Zuverldssigkeit, Unparteilichkeit und geordneten Vermogensverhaltnissen auch
spezielle an den Grundsatzen ordnungsmaliger, wohnungswirtschaftlicher Verwaltung orientierte Erfahrungen,
die flur eine kaufmannische und technische Geschaftsfihrung und Finanzverwaltung erforderlich sind, sowie
gediegene Kenntnisse der geltenden einschlagigen Rechtsvorschriften voraus.

Die Verwaltervergiitung ist ein Entgelt fir die qualifizierte Dienstleistung. Deshalb wird ihre Hohe bestimmt
durch den Umfang und die Giite der von dem Immobilienverwalter und seinen Mitarbeitern zu erbringenden
Leistung. Ein Vergleich von Verwaltervergiitungen bei verschiedenen Verwalterangeboten ist also nur auf der
Grundlage eines'Vergleichs der Leistungen und der Leistungsfahigkeit der Immobilienverwalter moglich.

In diesem Vertrag wird unterschieden zwischen den Grundleistungen des Immobilienverwalters, auf die sich die
Grundvergitung bezieht, und den Besonderen Leistungen, die der Immobilienverwalter aufgrund des Vertrages
oder ‘aufgrund von Weisungen des Eigentiimers erbringt. Die Besonderen Leistungen sind zusatzlich zu
vergiiten. Die détaillierte Beschreibung der Leistungen zeigt das breite Spektrum der taglichen Arbeit des
Immobilienverwalters auf.

Verwaltungsobjekt

Der Ejgentiimer ist in Bezug auf das Immobilienobjekt allein verfligungsberechtigt, insbesondere auch zur
ietung berechtigt.

2von 15

2026 Sachverstandigenbiiro Jorg Schliiter, Friesenweg 9, 26434 Wangerland
achdruck und Vervielféltigung jeglicher Art verboten.



/7 Sachverstindigenbiiro
%, ;& Jiry Schliiter
(4G 21 20 290

Er beauftragt die Immobilienverwaltung mit der Durchfiihrung der Verwaltung fiir das Objekt

gemal den nachstehenden Bestimmungen.

Vertragsdauer

Vertrag auf bestimmte Zeit
Der Vertrag wird auf feste Dauer geschlossen; er beginnt am XX und ist unbefristet.

Wird er nicht mit einer Frist von 3 Monaten zum Jahresende schriftlich gekiindigt, so verlangert er sich jeweils
um 1 Jahr.

Im Ubrigen kann der Verwaltervertrag vom Eigentiimer und vom Immobilienverwalter nur aus wichtigem Grund
geklindigt werden.

Bei Tod des Immobilienverwalters wird der Vertrag mit dem Erben fortgesetzt, wenn dieser innerhalb einer Frist
von einem Monat nach Bekanntwerden des Todes gegeniiber dem Eigentliimer eine Fortsetzungserklarung
abgibt. Auf Verlangen des Eigentiimers hat er seine Fachkunde unverziglich zu belegen; kommt er dem
Verlangen trotz einer ihm gesetzten angemessenen Frist nicht nach, so kann der Eigentlimer den Vertrag fristlos
kiindigen.

Bei Verkauf des Objekts steht sowohl dem Eigentliimer als auch dem Immobilienverwalter ein einmaliges
Sonderkiindigungsrecht zu, welches binnen zwei Wochen nach dem rechtswirksamen Abschluss des
Kaufvertrages ausgeiibt werden kann. Die Kiindigungsfrist betragt drei Monate.

Aufgaben des Immobilienverwalters

Die Aufgaben und Befugnisse des Immobilienverwalters ergeben sich aus diesem Vertrag. Ergdanzend gelten die
gesetzlichen Bestimmungen (ber den entgeltlichen Geschaftsbesorgungsvertrag mit Dienstvertragscharakter.

Der Immobilienverwalter ist zu den nachfolgend aufgefiihrten Grundleistungen und Besonderen Leistungen (BL)
berechtigt und verpflichtet. Dabei hat er Weisungen zu befolgen, die ihm der Eigentlimer erteilt; liegen
Weisungen nicht vor, so ist er verpflichtet, die Grundsdtze ordnungsmaRiger Verwaltung zu beachten.
Weitergehende  Leistungen hat der Immobilienverwalter nur aufgrund einer gesonderten Vereinbarung zu
erbringen.

Fir die Grundleistungen erhalt der Verwalter die in Ziff. VIl 1. genannte Vergiitung. Die Vergiitung fiir die
Besonderen Leistungen (BL) werden nach Aufwand gem. Ziff. VIl 2. vergitet, wenn nicht in Ziff. lll eine
Pauschalvergiitung vereinbart wird. Neben diesen Verglitungen sind die Auslagen und die Mehrwertsteuer gem.
Ziff. VIl 2. c) und d) zu erstatten. Weitergehende Leistungen sind wie die Besonderen Leistungen (BL) zu
vergiten, wen keine abweichende Vergiitungsabrede getroffen ist.

Der Immobjiienverwalter Gbernimmt die nachfolgend naher bezeichneten Aufgaben:

Begriigdung, Durchfiihrung und Abwicklung der Mietverhaltnisse
Such¢’und Auswahl der Mieter bei freiwerdenden Wohnungen

soweit fur 6ffentlich geférderte Wohnungen vorgeschrieben im Zusammenwirken mit der zustdndigen Behorde
r einem moglichen Belegungsberechtigten;
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Beauftragung eines Immobilienmaklers mit dem Nachweis eines Mietinteressenten, falls der Eigentiimer keine
eigenen Interessenten hat;

Einholung einer Selbstauskunft nach einem mit dem Eigentlimer inhaltlich abgestimmten Formular;
Insertion;
nach Aufwand Kostenerstattung
Besichtigung des Mietobjektes, Verhandlung des Vertrages bis zur Unterschriftsreife (BL).
Pauschal 250,00 € (je Mieterwechsel)

Abschluss von Mietvertragen auf der Grundlage von mit dem Eigentimer abgestimmten
Mietvertragsformularen sowie deren Anderung, soweit dies erforderlich oder sachdienlich ist (BL).

kostenfrei

Einziehung von Mieten einschlieBlich Betriebskosten und etwa vereinbarter Umsatzsteuer auf ein offenes
Fremdkonto, dessen Inhaber der Eigentlimer ist, der dem Immobilienverwalter Kontovollmacht erteilt.

Abrechnung mit den Mietern Uber deren Betriebskostenvorauszahlungen; Betriebskostenvorauszahlungen fiir
Zeitraume vor Beginn der Verwaltertatigkeit (BL);

nach Aufwand

Beschaffung der Unterlagen fir die Erstellung von Betriebskostenabrechnungen fiir Zeitrdume, die
Abrechnungsperioden vor Vertragsbeginn betreffen (BL).

Nach Aufwand

Standige Kontrolle der eingehenden Mieten (einschlieRlich Betriebskostenvorauszahlungen) sowie Anmahnung
bei rlickstandigen Mieten und Abrechnungsschulden.

Uberpriifung von Mieterhdhungsméglichkeiten und Durchfilhrung von Mieterhdhungen, soweit sich der
Erhéhungsbetrag unmittelbar aus dem Mietvertrag ergibt (Staffelmiete) oder errechnen Ilasst (Index-
/Wertsicherungsklausel); die Uberpriifung von Mieterhéhungsméglichkeiten und deren Durchfiihrung nach den
Regeln des BGB sowie des WoBindG (einschlieBlich der erforderlichen Wirtschaftlichkeitsberechnungen)
aufgrund gesonderten Auftrags des Eigentlimers.

Entgegennahme von Sicherheitsleistungen der Mieter, insbesondere von Mietkautionen, die auf einem
Treuhandkonto des Eigentiimers gesondert von seinem sonstigen Vermogen gefiihrt werden; hieriiber wird
dem Immobilienverwalter Kontovollmacht erteilt.

Ubergabe der Mietrdume bei Beginn der Mietverhiltnisse unter Verwendung eines mit dem Eigentiimer
abgestimmten Ubergabeprotokollformulars.

Stichprobenwei Uberwachung des vertragsmiRigen Gebrauchs der Mietrdume, der Einhaltung der
Hausordnung/und der mietvertraglich ibernommenen Verpflichtungen, insbesondere zur Durchfiihrung der

Schonheitsyeparaturen.

Veranlagsung von Handlungen und Abgabe von Willenserklarungen, die zur Erfiillung der vom Eigentiimer
gegenjiber den Mietern Ubernommenen Pflichten, insbesondere auf Uberlassung und Gewidhrung des
Gebrauchs, erforderlich sind.

Abgabe von Willenserklarungen, die zur Beendigung der Mietverhéltnisse flihren, insbesondere Abgabe von
Kiindigungserklarungen. Der Immobilienverwalter hat grundsatzlich bei einem Mietriickstand von zwei
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Monatsmieten fristlos zu kindigen, wenn ihn der Eigentimer nicht anders anweist. Kiindigungen von
Geschaftsraummietvertragen bedirfen - als Ausnahme von dem vorstehenden Grundsatz - im Innenverhaltnis
der Zustimmung des Eigentimers.

Ricknahme der Mietwohnungen bei Beendigung der Mietverhdltnisse unter Verwendung eines mit dem
Eigentimer abgestimmten Rilickgabeprotokollformulars.

Auslibung des Vermieterpfandrechts.
Riickgabe von Sicherheiten der Mieter, insbesondere Kautionsabrechnungen.
Abwicklung des gesamten miindlichen und schriftlichen Verkehrs mit den Mietern.

Aulergerichtliche und gerichtliche Geltendmachung jeglicher Anspriiche des Eigentiimers gegen Mieter aus
Mietvertragsverhaltnissen und ihrer Beendigung sowie auRergerichtliche und gerichtliche Abwehr von
Anspriichen der Mieter gegen den Eigentiimer; der Immobilienverwalter ist berechtigt, einen Rechtsanwalt
nach seiner Wahl zu beauftragen und ihm die erforderlichen Vollmachten zu erteilen, und zwar nach seinem
Ermessen bereits vor ProzeBbeginn, insbesondere mit dem Ziel, eine gerichtliche Auseinandersetzung zu
vermeiden oder sachgerecht vorzubereiten.

Begriindung, Durchfiihrung und Abwicklung weiterer zur ordnungsmagigen Bewirtschaftung
des Objektes erforderlichen und zweckmaRigen Vertrage

Vorbereitung
Beratung Uber die Notwendigkeit und ZweckmaRigkeit des jeweiligen Vertragsabschlusses;
Einholung von Angeboten

bei Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten unter Kennzeichnung, ob es sich um Fest(Pauschal)preis-,
Einheitspreis- oder Regievertrage handelt oder ob nur ein unverbindlicher Kostenvoranschlag abgegeben wird;

bei Personal ggf. Insertion.

Abschluss von Vertragen, insbesondere

o Anstellungsvertrage mit Hausmeistern und sonstigem Dienstpersonal einschliefRlich der Erstellung
objektbezogener Dienstanweisungen, ggf. Vertrag mit einem Hausmeisterserviceunternehmen;

e Versicherungsvertrage: Brandversicherung, Leitungswasser- und Sturmversicherung, Haus- und
Grundbesitzhaftpflichtversicherung, Gewasserschadenhaftpflichtversicherung (bei Vorhandensein eines
Oltanks) sowie mit vorheriger Zustimmung des Eigentiimers weitere Versicherungen, z. B.
Glasbruchversicherung;

e Wartungsvertrage, z. B. flir Heizungsanlage, Liftungsanlage, Fahrstuhl, Gemeinschaftsantenne, Kabel,

e  Vertrdge zur Erflllung der Verkehrssicherungspflichten, z. B. mit einem Raum- und Streudienst;

e \Vertrage Uber die Anschaffung von Gebrauchsgegenstanden, die der ordnungsmafigen

ewirtschaftung des Objektes dienen, z. B. Gartengerate, Hausmeisterwerkzeuge;

Energielieferungsvertrage, z. B. liber die Lieferung von Strom, Wasser, Gas, Fernwarme oder Heizol;

Entsorgungsvertrage, z. B iber die Entsorgung von Mill;

Werkvertrage zur ordnungsgemalen Erflllung der Instandhaltungs- und Instandsetzungspflichten,

insbesondere mit Bauhandwerkern, Ingenieuren und Architekten;

Vertrage mit Geldinstituten tGber die Fihrung von Bankkonten, Verwaltung von Depots und Anlage von
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Geldern;

e \Vertrdge Uber die zur verbrauchsabhadngigen Kostenverteilung erforderlichen Einrichtungen und
Abrechnungen, z. B. mit einem Warmedienstunternehmen (iber die Anschaffung, Austausch, Eichung,
Miete von Messeinrichtungen, deren Ablesung und die Erstellung einer Heizkostenabrechnung oder
entsprechende Vertrage zur verbrauchsabhangigen Verteilung von Wasserkosten, Millgebihren etc.;

e sonstige zur ordnungsgemafen Verwaltung erforderlichen oder zweckmaRigen Vertrage.

Uberwachung der ordnungsmiRigen Durchfithrung der Vertrige

Stichprobenweise Uberwachung der ordnungsmiBigen Durchfiihrung, insbesondere der Tétigkeit des
Hausmeisters sowie von Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten, ggf. durch andere Beauftragte des
Eigentimers wie z. B. des Hausmeisters;

sachliche und rechnerische Rechnungsprifung;

Abnahme der Arbeiten und Riige hierbei festgestellter Mangel, ggf. unter Beiziehung anderer Beauftragter des
Eigentlimers, z. B. des Hausmeisters oder eines Sachverstandigen;

Organisation und Uberwachung der Personen, die mit der Erfiillung von Verkehrssicherungspflichten beauftragt
sind.

Beendigung, insbesondere Kiindigung der in Ziff. 2.2 genannten Vertrage

Teilnahme am rechtsgeschiftlichen Verkehr als Vertreter des Eigentiimers

Abgabe von Willenserklarungen und Vornahme von Rechtshandlungen, die mit der Verwaltung des Objektes
zusammenhangen, insbesondere

die Abgabe von Erklarungen, die zur Herstellung einer Fernsprechteilnehmereinrichtung, einer Fernseh- und
Rundfunkempfangsanlage oder eines Energieversorgungsanschlusses zugunsten eines Mieters oder des
Eigentliimers erforderlich sind;

die Abgabe sachdienlicher Erklarungen gegenliber dem jeweiligen Versicherer bei Eintritt eines
Versicherungsfalles;

Entgegennahme von Willenserklarungen und Zustellungen, soweit sie an den Eigentliimer in dieser Eigenschaft
bzw. als Vermieter gerichtet sind;

Durchfiihrung von Malnahmen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines sonstigen
Rechtsnachteils erforderlich sind;

Fihrung des Verkehrs mit Behorden und Vertragspartnern des Eigentiimers, z. B. dem beauftragten
Rechtsanwalt sowie mit sonstigen Dritten, soweit dies mit der laufenden Verwaltung des Objektes
zusammenhangt;

FUhrung des Veérkehrs mit dem Steuerberater des Eigentiimers.
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Juristische Betreuung
Soweit diese nicht das Verhéltnis zwischen Eigentiimer und Mietern betrifft; Ziff. 1.16 bleibt davon unberihrt

Beratung des Eigentlimers Gber Notwendigkeit oder ZweckmaRigkeit der Einleitung gerichtlicher Verfahren,
soweit gesetzlich zulassig;

Beauftragung eines Rechtsanwalts nach Wahl des Immobilienverwalters und dessen Information in jeglichen
Aktiv- oder Passivprozessen oder -verfahren, insbesondere auch in &6ffentlich-rechtlichen Verfahren, z. B. in
Baugenehmigungsverfahren (BL);

Pauschalvergiitung
100,00 EUR

Vertretung des Eigentiimers in mindlichen Verhandlungen vor Gericht oder bei Behorden, soweit gesetzlich
zulassig (BL).

Nach Aufwand

Finanz- und Vermogensverwaltung

Einrichtung und Fiihrung einer objektbezogenen Buchhaltung
Datenerfassung und Datenpflege;

Fihrung der erforderlichen personen- und sachbezogenen Konten und Uberwachung der
Zahlungsverpflichtungen der Mieter und des Eigentiimers;

geordnete Aufbewahrung von Belegen;
Einrichtung und Fiihrung einer vorschriftsmaRigen Lohnbuchhaltung (BL);
Pauschalvergiitung je Beschaftigungsverhaltnis monatl
15,00 EUR
Erstellung einer ordnungsmaRigen Buchhaltung fiir Zeitrdume, in denen ein Dritter als Verwalter tatig war (BL).

Nach Aufwand

Rechnungswesen

[ ]
3
o
=
Q
="
[0}
>
o
=
[0
(o)
>
>
c
>
o
Q
(%]
m
>
>
QU
>
3
o
7
-~
>
c
%]
o
QU
o
o
>
=
o
(@]
>
=}
c
>
o
3
=
=2
Q
(@]
>
3
o
(%]
o
[0}
(%]
~
o
-
=
o
(%]
P
<3
>
o
[0
«

[ ]
—
Q.
>
=L
0]
>
(e
=
(1]
(@]
>
=]
c
>
[0fe]
[«3]
(%)
m
=]
>
QU
>
3
1]
7
-~
>
[
(%)
[ofe]
QU
o
(0]
]
=
(1]
(@]
>
=}
c
=}
[\
3
=
=2
Q
(@]
>
3
o,
(%]
(o}
(1]
(%]
A
o
3
—+
o
(%]
—+
Q
]
Q.
(1]
«

e  Abrechnung einer etwa vorhandenen Hausmeisterkasse sowie tiber Waschmiinzenverkaufe;

brechnung lber Benutzungsgebiihren fiir Gemeinschaftseinrichtungen.

Zahlygngsverkehr

Der/Immobilienverwalter richtet fir die Verwaltung des Objektes ein Girokonto bei einem Geldinstitut nach
sejher Wahl ein, das als offenes Fremdkonto gefiihrt wird. Der Eigentlimer verpflichtet sich, im erforderlichen
Umfang hieran mitzuwirken;
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neben dem Eigentiimer werden im Kontoeroffnungsantrag als Einzelverfiigungsbefugte folgende Personen
genannt:

Jorg Schllter
Claudia Seuthe

’

Kontoauszlige erhalten gesondert der Eigentlimer und der Immobilienverwalter;

das Konto wird bis auf weiteres gefiihrt bei Kontonummer
BLZ ;

Auszahlungen an den Eigentimer werden, sofern nichts anderes vereinbart wird, per Dauerauftrag als
Monatsendausschiittung monatlich ausgefihrt; grundséatzlich ist der Immobilienverwalter ohne Zustimmung
des Eigentlimers zur Kreditaufnahme nur berechtigt, wenn eine bestimmte Kreditlinie vereinbart ist;

Bewirken der Zahlungen an Dritte, ggf. nach Anweisung des Eigentlimers und, soweit moglich, unter Nutzung
etwa gewahrter Skonti; zuldssig ist die Erteilung von Einzugsermachtigungen und von Dauerauftragen;

der Immobilienverwalter richtet gem. Ziff. 1.7 ein auf den Namen des Eigentiimers lautendes Treuhandkonto
ein, auf dem die Kaution der Mieter gefiihrt werden.

Neben dem Eigentimer werden im Kontoerdéffnungsantrag als Einzelverfligungsbefugte folgende Personen
genannt:

Jorg Schliter
Claudia Seuthe

Steuererklarungen (BL)

Vorbereitung der Umsatzsteuer-Voranmeldungen zu den jeweiligen Falligkeitsterminen;
Pauschalvergiitung 50,00 EUR
Vorbereitung der Jahresumsatzsteuererklarungen;

Pauschalvergiitung 150,00 EUR
Vorbereitung der Lohnsteuervoranmeldungen;

Pauschalvergiitung 10,00 EUR
Vorbereitung der Jahreslohnsteuermeldungen.

Pauschalvergiitung 50,00 EUR

Technische Vefwaltung

Durchfiihplng der fiir die ordnungsmaRige Instandhaltung und Instandsetzung sowie in
sonstiggh dringenden Fallen der zur Erhaltung des Objektes erforderlichen MaBnahmen

Uberwachung des baulichen und technischen Zustands des Objektes einschlieRlich der AuRenanlagen

durch periodische und aperiodische Begehungen, erforderlichenfalls mit Zustimmung des Eigentlimers

und auf seine Kosten unter Beiziehung von Sonderfachleuten;

Beratung des Eigentimers Uber die Notwendigkeit der Vornahme von Instandhaltungs- und

Instandsetzungsarbeiten einschlielRlich der Beratung tber Riickgriffsmoglichkeiten (z. B. Versicherung,
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Verkaufer, Handwerker);
¢) Einholung von Kostenvoranschlagen und Angeboten (vergl. Ziff. lll. 2.1 b));
d) Fihren von Vertragsverhandlungen und Vergabe der Auftrage, in der Regel in schriftlicher Form;
e) Uberwachung der Ausfiihrung der Arbeiten, insbesondere von Regiezeiten;
f)  Abnahme der Arbeiten;
g) technische Rechnungspriifung;
h) Rige festgestellter Méngel;

zu ¢) bis h)

Veranlassung der Tatigkeiten gem. lit. c) bis h) nur flr Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen, deren
Auftragssumme einen Betrag von 2.500,00 EUR nicht Uberschreitet und/oder deren Durchfiihrung die
Zuziehung eines Sonderfachmanns nicht erfordert;

Veranlassung der Tatigkeiten gem. lit. ¢) bis h) bei Instandhaltungs- und Instandsetzungsmalnahmen, deren
Auftragssumme einen Betrag von 10.000,00 EUR uberschreitet bzw. deren Durchfiihrung die Zuziehung eines
Sonderfachmanns erfordert (BL);

aus der Schlussrechnungssumme 5,00 %

Veranlassung von sofortigen MaBnahmen in dringenden Fallen, wie z. B. bei Rohrbruch, Brand- oder
Sturmschéaden;

Meldung von Schaden an die Versicherung;
Organisation und Uberwachung der Personen, die mit der Erfiillung von Verkehrssicherungspflichten beauftragt
sind;
Aufstellung eines Instandhaltungsplanes liber einen bestimmten Zeitraum, mit Schatzung der zu erwartenden
Kosten;
zusatzliche Begehung der Mietwohnungen (BL).

Nach Aufwand
Durchfiihrung von gutachterlichen Leistungen wie Feuchtebegutachtung, Leckortung, Thermografie etc.

Berechnung gem. {iblicher Geblhrensatze je nach Leistung

Durchfiihrung baulicher Anderungen (Umbauten, Ausbauten, Modernisierungen)
Stellungnahme zu beabsichtigten baulichen Veranderungen;
samtliche Uber lit. a) hinausgehenden Leistungen(BL).

aus der Schlussrechnungssumme 5,00 %

Abnahme von Werkleistungen und Verfolgung von Gewahrleistungsanspriichen gegen den
r (Bautrdger) und gegen Werkunternehmer

Beratung Giber weitere Vorgehensweise;

Beratyng lber die Hinzuziehung von Sonderfachleuten;

Teiljahme an der Abnahme unter Beiziehung eines Sachverstandigen (BL);

nach Aufwand
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Vorbereitung der auBergerichtlichen und gerichtlichen Geltendmachung von Anspriichen des Eigentlimers auf
Feststellung von Mangeln, Restfertigstellung, Nachbesserung, Gewahrleistung und Schadenersatz (BL);

nach Aufwand
Beauftragung und Koordinierung von Sonderfachleuten, z. B. von Sachverstandigen und Rechtsanwalten (BL).

Nach Aufwand

Sonstige technische Verwaltungsleistungen

Bestellung von Schlisseln und SchlieBzylindern aus der gesicherten SchlieBanlage fiir Raume des
Gemeingebrauchs;

Veranlassung der Prifung und Wartung von Sicherheitseinrichtungen durch Handwerker, Sachverstandige und
Technischen Uberwachungsverein (TUV) wie z. B. fiir Heizung, Aufziige, Blitzschutzanlagen, Liiftungs- und Co2-
Anlagen, Garagentorantriebe, Brandschutzeinrichtungen (Feuerldscher, Loschwasserleitungen,
Brandschutztiiren, Rauchabzugsklappen), Oltank- und Oliberwachungsanlagen, Olabscheider;

Bestellung von Schlisseln und Schliefzylindern aus der gesicherten SchlieBanlage fur die Mieter und
Veranlassung der Zustellung beim Besteller gegen Nachnahme (BL);

nach Aufwand

Mitwirkung bei Versicherungsschaden; Schadensermittlung und -beseitigung sowie Abwicklung des
Versicherungsfalles;

Der Immobilienverwalter ist berechtigt, mit dem Versicherer eine Verglitung fir die Bearbeitung — soweit tGber
die Mitwirkungspflichten nach dem Versicherungsvertrag hinausgehend — zu vereinbaren und als
Zusatzvergltung zu vereinnahmen und zu behalten; eine Vergiitung ist dann nicht zu zahlen.

Veranlassung der Priifung von Gebduden oder Gebaudeteilen durch Handwerker, Architekten, Sachverstandige
und Technischen Uberwachungsverein (TUV

Pflichten des Eigentiimers

Ubergabe der Unterlagen

Samtliche Verwaltungsunterlagen, die zu einer ordnungsgemalen Verwaltung erforderlich sind, sind dem
Immobilienverwalter rechtzeitig vor Beginn der Tatigkeit in geordneter Form auszuhandigen, insbesondere:

aktuelle Stammdaten (Mieterlisten, Adressen, Wohnungsnummern, Wohn- und Heizflachen);
vollstandige Bau-, Revisions- und Lageplane einschlieRlich Massenangaben;

alle Vertrage, die mit Dritten im Namen des Eigentiimers abgeschlossen und noch nicht vollstandig abgewickelt

worden sind;

unvgrziglich schriftlich anzuzeigen.
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Vollmacht des Immobilienverwalters

Der Immobilienverwalter wird bevollméchtigt, im Namen und fir Rechnung des Eigentiimers alle
Rechtsgeschéafte und Rechtshandlungen vorzunehmen, die die Verwaltung des Objektes und die Erfullung der in
Ziffer Ill. aufgefiihrten Aufgaben des Immobilienverwalters betreffen.

Der Immobilienverwalter wird weiter bevollméachtigt, den Eigentiimer in allen das Verwaltungsobjekt
betreffenden Angelegenheiten gerichtlich zu vertreten. Er ist berechtigt, dabei stets einen Rechtsanwalt zu
beauftragen und zu bevollmachtigen.

Der Immobilienverwalter kann im Einzelfall Untervollmacht erteilen. Eine Ubertragung der gesamten
Verwaltungstatigkeit auf Dritte ist nicht zuldssig.

Der Immobilienverwalter kann von dem Eigentlimer die Ausstellung einer gesonderten Vollmachtsurkunde
verlangen, aus der sich der Umfang seiner Vertretungsmacht ergibt.

Erlischt die Vertretungsmacht, so ist die Vollmachtsurkunde dem Eigentlimer unverziiglich zuriickzugeben; ein
Zuriickbehaltungsrecht an der Urkunde steht dem Immobilienverwalter nicht zu.

Haftung des Immobilienverwalters

Der Immobilienverwalter hat seine Aufgaben mit der Sorgfalt und nach den Grundsatzen eines erfahrenen und
fachkundigen Kaufmanns der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft zu erfiillen und alle mit seiner Tatigkeit
zusammenhangenden Rechtsvorschriften zu beachten.

Der Immobilienverwalter hat eine angemessene Vermogensschadenhaftpflichtversicherung abzuschlieRen und
zu unterhalten.

Fir die Verletzung von wesentlichen Pflichten im Sinne des § 9 Abs. 2 AGBG, insbesondere von sogenannten
Kardinalpflichten, z. B. von Abrechnungspflichten, haftet der Immobilienverwalter unbeschrinkt. Im Ubrigen
wird die Haftung fiir ein Verhalten des Immobilienverwalters und seiner Erflllungsgehilfen, das weder
vorsatzlich noch grob fahrlassig ist, der Hohe nach auf die Versicherungssumme begrenzt; diese betragt
200.000,00 EUR je Schadensfall.

Schadensersatzanspriiche gegen den Immobilienverwalter und hiermit konkurrierende Anspriiche verjahren
drei Jahre nach Kenntnis der anspruchsbegriindenden Tatsachen, spatestens aber drei Jahre nach Beendigung
des Verwaltervertrages.

Vergiitung

Vergiitung fiir Grundleistungen

ienverwalter erhalt fir seine Tatigkeit eine monatliche Verwaltervergiitung in Héhe von XX EUR
jeweils zyziiglich der zum Falligkeitszeitpunkt geltenden Mehrwertsteuer.

Die Vgrgitung ist jeweils bis zum dritten Werktag des Monats im Voraus zur Zahlung fallig. Der
Immpbilienverwalter ist berechtigt, die Verglitung dem fiir das Verwaltungsobjekt gefiihrten Girokonto zu
enthehmen.
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Vergiitung fiir Besondere Leistungen (BL)
Die Besonderen Leistungen werden wie folgt vergltet:

Die Besonderen Leistungen des Immobilienverwalters werden nach Aufwand - soweit vereinbart - abgerechnet;
hierfir betragt der Stundensatz

fir Inhaber, Geschaftsfiihrer oder Prokuristen
85,00 EUR;
Sonderfachleute, z.B. Architekt
gem. externer Berechnung

fir Sachbearbeiter

55,00 EUR;
fir Schreibkrafte

25,00 EUR;
fir Auszubildende

25,00 EUR.

Falligkeit

Die Vergitung ist mit Rechnungsstellung sofort zur Zahlung fillig und darf vom Verwalter vom
Verwaltungskonto entnommen werden.

Auslagenersatz

Die dem Immobilienverwalter im Zusammenhang mit der Erbringung der Besonderen Leistungen (BL)
zustehenden Auslagen wie Insertionskosten, Fahrtkosten, Porti, Telefon, Telefax werden gegen Nachweis
erstattet. Bis 50 Kopien werden pro Vorgang 0,50 EUR je Stiick, dartiber hinaus 0,15 EUR je Stlick berechnet.
Fur folgende Tatigkeiten werden die Auslagen wie folgt vergiitet:

Beitreibung von Mietgeldforderungen
Durchfiihrung von Mietgeldverfahren, gerichtlichen Klage- oder Mahnbescheidsverfahren unter Einschaltung
eines Rechtsanwalts,

Je Mahnverfahren zu Lasten des saumigen Mieters.

150,00 €

Einholung von Bonitatsauskiinften

Im Rahmen vonMNeu-Vermietungen wird seitens des Verwalters eine Bonitatsprifung durchgefihrt, um die
KreditwirdigKeit des Mietinteressenten zu lberprifen.

25,00 €

Mehrwertsteuer

ehrwertsteuer ist in der zum Falligkeitszeitpunkt geltenden gesetzlichen Hohe hinzuzurechnen.
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Datenschutz

Der Immobilienverwalter ist berechtigt, fiir die Buchfiihrung, die Erstellung der Abrechnungen, die Abwicklung
des Zahlungsverkehrs sowie sonstiger Aufgaben im Zusammenhang mit der Verwaltung des
Verwaltungsobjektes elektronische Datenverarbeitung einzusetzen.

Zu diesem Zweck ist die Erfassung, Speicherung, Ubermittlung sowie das Veradndern oder die sonstige Nutzung
von Daten durch den Immobilienverwalter zuldssig.

Der Eigentlimer erteilt hierzu ausdriicklich seine Zustimmung.

Die Bestimmungen des BDSG und der datenschutzrechtlichen Gesetze und Verordnungen der einzelnen
Bundesldander werden dabei beachtet.

Schlussbestimmungen

Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages
bedirfen der Zustimmung des Eigentliimers und des Immobilienverwalters.

Gegenseitige Anspriiche aus diesem Vertrag verjahren am Ende des zweiten Jahres nach ihrem Entstehen;
ausgenommen von dieser Regelung sind Schadensersatzanspriiche des Eigentlimers, fiir die VI. Pkt. 4 gilt.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, berihrt dies die Wirksamkeit des
Vertrages im Ubrigen nicht. Anstelle der unwirksamen Bestimmung tritt die gesetzliche Regelung.

Sonstige Vereinbarungen

Wangerland, den

Ort Datum Ort Datum

Eigentimer
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Verwaltervollmacht

Der/Die Eigentimer des Verwaltungsobjektes,

bevollméachtigt/bevollmachtigen das
Sachverstandigenbiiro Jérg Schliiter, Friesenweg 9, 26434 Wangerland

ihn/sie ab XX in allen Verwaltungsangelegenheiten, das Objekt

betreffend, auBergerichtlich und gerichtlich ggf. mit anwaltlicher Hilfe zu vertreten.

Der Verwalter ist berechtigt,

1.  Rechte des Eigentimers gegenuber Dritten aufergerichtlich und gerichtlich, auch unter Zuhilfenahme
anwaltlicher Unterstitzung, geltend zu machen, wahrzunehmen oder Anspriiche Dritter gegen den
Eigentimer abzuwehren;

2. fur den Eigentimer Vergleiche abzuschliefen und Rechtsmittel einzulegen. Die Vollmacht gilt fir
Aktivverfahren und Passivverfahren, fir die Zwangsvollstreckung und fir Vollstreckungsvergleiche sowie
bei Insolvenzverfahren.

3. den Eigentimer als Berechtigten von Dienstbarkeiten gerichtlich oder aufergerichtlich
zu vertreten;

4. Vertrage wie z.B. Miet-, Dienst-, Werk-, Versicherungs- und Liefervertrage abzuschlief’en und aufzulésen,
die zur Erfillung von Vorgaben des Eigentiimers erforderlich sind.

5. fur den Eigentimer einseitige Willenserklarungen wie z.B. Kiindigungen abzugeben.

6. wahlweise im eigenen Namen oder im Namen des Eigentimers mit Wirkung fir und gegen den
Eigentimer Mietgeldforderungen sowie Forderungen aus Betriebskostenabrechnungen gegen saumige
Mieter auergerichtlich und gerichtlich ggf. mit anwaltlicher Hilfe, insbesondere auch im Rahmen von
Insolvenzverfahren, geltend zu machen. Die Regelung zu Ziffer 2 und 5 gelten entsprechend.

7.  fur den Eigentimer Mietkautionskonten anzulegen.

Der Verwalter ist ferner berechtigt:

1. / Im Namep’des Eigentimers mit Wirkung fir und gegen ihn alle Leistungen und Zahlungen zu bewirken
und entgegenzunehmen, die mit der laufenden Verwaltung zusammenhangen;

2. Willghserklarungen und Zustellungen entgegenzunehmen, soweit diese an den Eigentimer in dieser
Eigenschaft gerichtet sind;

allnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines dem Eigentimer
drohenden Rechtsnachteils erforderlich sind;

Untervollmacht fiir einzelne Verwaltungsangelegenheiten an Sonderkrafte zu erteilen.
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Erlischt die Vertretungsvollimacht des Verwalters, ist diese Vollmacht dem Eigentimer unverziglich
zurlckzugeben. Ein Zurtickbehaltungsrecht an der Urkunde steht dem Verwalter nicht zu.

Wangerland, den

Ort, Datum Verwalter

Ort, Datum Eigentimer
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